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TRIBUNALE di GENOVA

Sezione VII Civile — Fallimentare

1] Presidente di Sezione

Ai sigg.ri Delegati alle vendite
(via Fallco-Telegram e Ordini Professionali)
e, per conoscenza:
Al Colleghi Magistrati Togati
Al Dirigente Cancelleria Sezione VII Civile

DISPOSIZIONE ORGANIZZATIVA n. 12-2022

Genova, 17 oftobre 2022

Nella riunione organizzativa del 6 ottobre scorso i magistrati della VII Sezione hanno deciso di
aggiornare I’ordinanza-tipo per conferimento di delega di vendita nei termini di cui all’allegato,
che andra a sostituire in futuro la corrispondente porzione della delega originaria.

Sono state riviste, in particolare, le istruzioni per il caso di presentazione di offerta unica, o
pluralita di offerte, per renderle coerenti con il disposto dell’art. 572 c.p.c. e sono state chiarite alcune
questioni interpretative postesi nei mesi scorsi circa le forme delle procure presentate dagli offerenti
in cartaceo ¢ in telematico.

Parallelamente sono state apportate le medesime integrazioni sul modello dell’avviso di
vendita, a cui per il futuro i Delegati vorranno attenersi : anche in questo caso sono stati evidenziati
i passaggi costituenti una novita rispetto alle precedenti edizioni.

Nulla cambia per quanto riguarda [identificazione dei presentatori e le forme di
rappresentanza per le offerte solo telematiche, oggetto della Disposizione Organizzativa n. 21 del
4 novembre 2021,

Si rammenta da ultimo che le buste contenenti le offerte soitoposte in cartaceo devono
contenere le sole indicazioni di cui al co. 4 dell’art. 573 c.p.c. ma non la sottoscrizione dell ‘offerente.

Si raccomanda la completa osservanza delle istruzioni come sopra integrate.

Il Presidente di Sezione

Dz. Roberto Braccialini
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TRIBUNALE DI GENOVA
G.E. Dott.

Sezione Esecuzioni Immobiliari
AVVISO DI VENDITA
TELEMATICA SINCRONA MISTA;
Nella procedura R.G.E. n°

11 Giudice dell'esecuzione ha delegato le operazioni di vendita al professionista
disponendo di procedetsi alle opetazioni di vendita del compendio pignorato come
appresso descritto.

* % ok % ok

Descrizione dell'immobile:

LOTTO UNICO: XXXXXXXXXXXXX
Dati catastali: XXXXXXXXXXXX
Confini: XXXXXXXKXXXXXXXXX

Stato di occupazione: XXXXXXXXXXXX

Custode giudiziario: So.Ve.Mo SRL~ quale Istituto di Vendite Giudiziatie autorizzato ex
art. 534 c.p.c- con sede in C. So EUROPA 139 GENOVA TEL 010/5299253 FAX
010/5299252 - WWW.SOVemo.com o) WWWIVEgenova.it- E-mail

immobiliate(@sovemo.com; visitegenova@sovemo.com.

Accertamento conformitd urbanistico-edilizia e catastali: il tutto come meglio
descritto nella relazione a firma del C.T.U....... che costituisce patte integrante del presente
avviso di vendita.

L'aggiudicatario potra avvaletsi delle disposizioni di cui alart. 46, comma 5, del D.PR.
6.6.2001 n. 380 e dell’art. 40, comma 6, della T.. 47/1985. Eventuali abusi utbanistici
dovranno essete regolatizzati a cura e spese dell’aggiudicatario, ove le normative vigent lo
consentano; in difetto I'immobile dovra essere timesso i pristino sempre a spese
dellaggiudicatario.

L’immobile tisulta munito dell'attestato di certificazione energetica n. allegato alla
relazione di stima cul si rimanda.
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11 Professionista Delegato, premesso:

[0 che 1 Giudice dell’Esecuzione ha disposto procedersi con la modalita della
VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA;

L] che, conseguentemente, gli offerenti potranno, a loro scelta, presentare offerta e
cauzione, in via alternativa, su supporto cartaceo oppure su supporto telematico;

[J che coloro formuleranno Pofferta cartacea dovranno partecipare alla gara
comparendo innanzi al Delegato alla vendita, mentre colore che formuleranno Pofferta
con modalita telematica dovranno partecipare alle operazioni di vendita con la medesima
modalita collegandosi sul portale del gestore della vendita telematica, mentre

AVVISA

che il Giudice dell’Hsecuzione ha ordinato la vendita del bene immobile sopra descritto e
fissa la vendita per XXXX presso XXXXXX al prezzo di XXXXX

Saranno comunque ritenute valide, al fine di partecipate alla gara, offerte non inferiori di
oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta e quindi non infetiori ad € XXXXXX (come
da condizioni sotto tiportate).

In caso di pluralita di offerte cartacee e/o telematiche valide si procedera con la gara fra
tutt gli offerent partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta piu alta
petvenuta.

La gara, che si svolgera in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni
per lesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a tutt gh
offerenti on line e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona mista. Tra un’offerta
ed una successiva offerta potra trascotrere un tempo massimo di uno/due minutd

La misura minima del rialzo ¢ pati ad € XXXX

Si precisa che in caso di gara, in fase di aumento, il rilancio non puo prevedere importi con
decimali.

La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascofso il tempo massimo
senza che vi siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto allultima offerta
valida. L'offerente che avra fatto I'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del
bene.

FATTA AVVERTENZA che tutte le attivita, che a norma degli artt. 570 cpec e ss.
debbono essete compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancelliete o dal
Giudice, sono effettuate dal Professionista delegato ptesso il proptio domicilio indicato in
epigrafe.



SI SEGNALA CHE

La gata si svolgera nelle forme dell’asta sincrona mista presso XXXXXX

con I'adozione di tutte le misure precauzionali/sanitatie che satanno all'epoca vigent, a
meno che nel frattempo non intervengano successivi provvedimenti della Sezione e/o dei
singoli Giudici dell’esecuzione che, a causa della recrudescenza dell’emetgenza pandemica,
ptevedano una diversa ubicazione della sala di gatra (es. presso lo studio del delegato o altra
aula attrezzata; ovvero una diversa forma per le modalita di svolgimento della gara stessa
(asta sincrona telematica; asta asincrona).

In tal caso tutti tali provvedimenti saranno tesi conoscibili con apposita pubblicazione sul
sito web del Tribunale di Genova (wwwtribunale.genovait) e saranno comunicati
tempestivamente ai Consigli degli Ordini professionali intetessati perché li trasmettano ai
loro iscritti.

Sara pertanto preciso onere dei partecipanti all’asta consultare preventivamente il
sito del Tribunale di Genova o il delegato, nell'imminenza della gara, per verificare

dove ¢ come la stessa potra avere luogo. (cfr. disposizione organizzativa n.
10/VII/2020 del Tribunale di Genova, sezione settima civile — fallimentare

pubblicata sul sito www.tribunale.genova.it)

FARKR K

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO 1A
MODALITA* CARTACEA CHE INDICA COME PARTECIPARE AILTA
VENDITA:

[0 CHI PUO' PRESENTARE L'OFFERTA:
Pofferta presentata ¢ irrevocabile.
Le offerte di acquisto possono essere presentate da chiunque, tranne dal debitore e da tutti
1 soggetti pet legge non ammessi alla vendita. L'offerente dovra depositate la proptia
offerta, presso lo Studio del Professionista Delegato (dal lunedi al venerdi, previo
appuntamento telefonico entro le ore 12,00 di uno o due giotni fetiali (con Pesclusione del
sabato € della domenica e quindi entro il XXXXX) precedentd Pudienza fissata per la
vendita.
D'offerente deve mettersi in condizioni di comunicate e comprendete in lingua italiana
La pattecipazione alla presente procedura con la presentazione dellofferta d’acquisto

implica la previa accettazione integtale del presente avviso di vendita, del disciplinare di
vendita, delle condizioni generali di vendita e della perizia di stima del’immobile.

COME PRESENTARE L'OFFERTA: le offette dovtanno pervenire in busta chiusa
che dovra essere consegnata direttamente dall’interessato, o da un suo delegato, presso lo
studio del Professionista Delegato (a pena di non ricevibilitd dell’offerta, la busta non
dovia contenere all’esterno alcuna indicazione o annotazione, al di fuori del nome di chi
ptresenta materialmente I'offerta - che puo anche essete petsona diversa dallofferente-, del
nome del Professionista delegato e della data della vendita.
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Nella stessa busta dovra essere gia inserita una copia di un documento di identita valido e
non scaduto del firmatatio dell’offerta e del codice fiscale).

COSA DEVE CONTENERE L'OFFERTA: L’offerta in marca da bollo da € 16,00,
dovra riportare:

1. indicazione esplicita che Pofferta presentata ¢ irrevocabile;

2. Le complete generalita dell’offerente: cognome, nome, luogo e data di nascita (o ragione
sociale della societd con indicazione della sede e visura camerale), codice fiscale e/o pattita
IVA, domicilio, numero telefonico, inditizzo di posta elettronica, stato civile del soggetto
cui andra intestato l'immobile, 'eventuale intenzione di avvalersi di agevolazioni fiscali,

Se l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i cottispondenti dati del coniuge ed allegato il relativo documento di identita
e il codice fiscale; pet escludete il bene aggiudicato dalla comunione legale occorre che il
coniuge tramite Pofferente present la dichiarazione di cui all’art. 179 c.c. unitamente alla
copia del proprio documento di identita e codice fiscale.

Se l'offerente ¢ minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o dal tutore
legale, previa autotizzazione del giudice tutelare; in tal caso, ¢ necessatio allegare copia del
documento identificativo del sottoscrittore ¢ copia autentica dellistanza e del relativo
provvedimento autorizzativo.

In caso di offerta presentata pet conto e per nome di una societa o di una persona
giutidica, dovri essere prodotto certificato rilasciato dalla Camera di Commercio dal quale
risulti la costituzione della societa ed i poteti conferiti all'offerente, unitamente a copia dei
documenti del legale rappresentante oppure copia della procura notatile che giustifichi i
poteri dell’offerente.

Se Pofferente & intetdetto, inabilitato o soggetto ad amministrazione di sostegno,
Pofferta deve essere sottoscritta dal tutore o dall’amministratore di sostegno, ptevia
autorizzazione del Giudice tutelate da allegare in copia autentica unitamente a copia dei
documenti di identita e del codice fiscale del soggetto offetente e del soggetto che
sottoscrive offerta ed a copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore.

Nel caso in cuiofferta venga presentata da piu soggetti congiuntamente, dovranno
essere indicati i dati di tutt gli offerenti e dovra essere allegata copia dei documenti sopta
indicati (codice fiscale e documento d’identita) di tutti gli offerenti, 1 quali dovtanno essere
tutti presenti personalmente il giorno della gara; offetta dovra essete sottosctitta da tutti
gli offerentt e dovra 11portate mdlcamom delle quote ed mdlczue 1l soggetto incaricato

procux:a specmle per persona' da no'fmnare Al sénm de]l’art 579 epe: nel caso d1
aggiudicazione, il procuratore legale dovra dichiarare nel termine perentorio di tre giotni
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dall’aggiudicazione il nome della persona per la quale ha presentato Pofferta, provvedendo
al contestuale deposito della relativa procura; in difetto, 'aggiudicazione diverra definitiva
in capo al procuratore legale.

Fatto salvo i casi sopra precisati, non sara possibile intestare I'immaobile a soggetto
diverso da quello che sottosctive Pofferta, il quale dovra anche presentarsi

all’udienza fissata per la vendita.

3. 1 dati identificativi del bene immobile per i quali l'offerta & proposta;

4. 'indicazione del prezzo offerto, che non potra essete infetiore all’'offerta minima sopta
indicata, a pena di esclusione.

5. il termine di pagamento del prezzo e delle imposte, non superiore a 120 giorni mai
prorogabile e non soggetto a sospensione feriale.

6. nel caso i cui I'offerente non sia residente nel Comune di Genova, 'offerta dovta
riportare la dichiarazione di elezione di domicilio nel Comune di Genova, in mancanza
della quale, tutte le comunicazioni o notificazioni da inoltratsi alPoffetente verranno
effettuate presso lo studio del delegato; nel caso Pofferente sia cittadino di altro Stato, non
facente parte dell'Unione Europea, alla dichiarazione di offerta dovra essere allegata copia
del permesso o carta di soggiorno valida oppure [a documentazione da cui tisult vetificata
e verificabile la condizione di teciprocita in materia immobiliare. In mancanza si procedera
aIl esclus1one umnedlata dell offe:cta

rﬂascmt""da]l autonta dello Stato dovra mdlcare il codice ﬁscale tllascmto daH’Automta del
paese di residenza o analogo codice identificativo;

7. P'ufficio giudiziatio presso il quale pende la procedura, 'anno e il numero di ruolo
generale della procedura, Pindicazione del referente della procedura e la data e P'ota fissata
per Pinizio delle opetrazioni di vendita,

8. gli estremi (data, istituto bancario emittente, importo) dell’assegno citcolare non
trasferibile relativo al deposito cauzionale, secondo le modalita in seguito tipotrtate;

9. l'espressa dichiarazione di aver preso visione del presente avviso di vendita, della petizia
di stima e del certificato di energetico;

LI L’offerente, gia nel testo dell’offerta, potra richiedete 'applicazione delle
disposiziont sulla liberazione prevista dal nuovo art. 560 c.p.c., valevole per il caso di
aggiudicazione in suo favore.

[ AlPofferta dovra essere allegato un assegno circolare non trasfetibile o
vaglia postale circolare, intestato al “Tribunale di Genova — RGE 443/2018", di




importo non inferiore al 10% del prezzo offerto, da imputarsi a titolo di deposito
cauzionale, che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto; ¢ escluso ogni pagamento
in forma telematica.

0 ST AVVISA CHE Al SENSI DELI’ART. 177 DISP. ATI. CPC
[’AGGIUDICATARIO  INADEMPIENTE  SARA CONDANNATO AL
PAGAMENTO DFELLA DIFFERENZA TRA IL PREZZO DA LUI OFFERTO E
QUELLO MINORE PER IL QUALE E AVVENUTA LA VENDITA

[ 11 mancato deposito cauzionale nel fspetto delle forme e dei termini indicati,
preclude la partecipazione all’asta.

COME PARTECIPARE ALILA GARA:

Gli offerenti potranno partecipare personalmente alla gara (la persona indicata
nell’offerta come futura intestataria del bene e tenuta a presentarsi alla gara e deve patlare
e comprendete cortettamente la lingua italiana) o a mezzo professionista avvocato con
delega dal medesimo autenticata. Si precisa che si procedera all’aggiudicazione anche in
caso di mancata presenza dell’offerente se offerta & unica e valida o, per il caso di pluralita
di offerte, se I'offerta dell’assente tisulta essere la maggiore e nessun altro presente decide
di partecipare alla gara.

11 La cauzione sara testituita agli offerenti non aggiudicatari al termine della gara.

O 11 giotno XXXXX alle ore XXX, presso XXXX, il Professionista Delegato
procedera all’apertura delle buste ed all’esame delle offerte pervenute.

0 OFFERTE VALIDE: satanno considerate valide le offerte pati o superiori al
prezzo indicato nel presente avviso e, comunque pati o supetiori ad € XXX (ptezzo base
ridotto di un quarto), presentate entto le ote 12,00 di uno/ due. giorni feriali' (con
esclusione del sabato e della domenica e quindi entro il XXX) antecedenti la gara, con
cauzione pati o supetiote al 10% del prezzo offerto. Il delegato annotera data ed ora di
consegna dell’offerta e siglera il tutto;

[J OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate
dopo la scadenza del termine, od infetioti di oltre un quatto al prezzo base di vendita (e
quindi ad € XXX), o prive di cauzione, o con cauzione infetiore al 10% del prezzo offerto.

0 PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: se 'unica
offerta & pati o supetiore a €XXXX la stessa & senz’altro accolts; se il prezzo offerto ¢
compreso tra €XXXX ed € XXXX, Pofferta ¢ accolta salvo che:

1. non siano state presentate istanze di assegnazione,

2. il delegato non rtenga di rimettere gli atd al GI, evidenziando e
motivando sull’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo
maggiore con una nuova vendita;
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U PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU’ OFFERTE: gli offetenti vetranno
invitati ad una gara sulla base dell’offerta pit alta pervenuta e Pimmobile sara aggiudicato
a chi offrira il maggior rialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato
Pofferta originaria pit alta e in caso di patita dell'tmporto offerto, in base alla ptiorita
temporale nel deposito dell’offerta.

In caso di pin offerte valide il delegato procederi sempte e comunque
all’aggiudicazione all’offerta migliore come sopra determinata, salva la presenza di istanze
di asseghazione.

O IN CASO DI AGGIUDICAZIONE: L’aggiudicatatio, entro 120 (centoventi)
giorni dall’aggiudicazione, dovra versare il saldo prezzo, detratto I'importo gia
corrisposto a titolo di cauzione, a pena di decadenza e perdita della cauzione, sul conto
corrente che verra indicato dal Professionista delegato, con assegno citcolate, vaglia
postale o bonifico bancatio purché la somma pervenga nella reale ed effettiva disponibilita
della procedura entro il termine suindicato; non sono ammessi pagamenti rateali restando
in facolta dellaggiudicatario di versare il prezzo tramite mutuo ipotecatio con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita. '

I termine NON GODE della sospensione fetiale
Il termine non & prorogabile.
Ne}lo 's_tesso_ terrmne _smndlcato _1’ Y. "'f"ud:[cataﬂo __dovra _Versate il fondo s 'ese

misura che. Vetra _indicata dal Drofessmmsta delegato. alla Vendi_ta si segnala che

secondo una prassi. atma]mente corrente presso il Tnbunale di Genova viene chiesto di
regola_ll "_'elsamento diun fondo spese attualmente calcolato fmfettariament' :'nel 15% del
prezzo - di agg1ud1caz1one "le'_ somme. eventualmente eccedentt fispetto ‘alle spese
effetﬂvamente_ sostenute  verranno  in- seguito - ‘restituite aﬂ’agg;udicatamo ‘previa
autotizzazione del Gludlce

ULTERIORI INFORMAZIONI:

U In caso di imnadempimento, 'aggiudicazione sara revocata e aggiudicatatio
perdera le somme versate a titolo di cauzione;

[I Non possono essere prese in considerazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara;

[1 Successivamente all’aggiudicazione, 'aggiudicatatio dovia alttesi versare
Pimposta di registro/TVA e le altre spese vive occorrent nella misura e con le modalit che
saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine per il
versamento del saldo prezzo;

[0 L’aggiudicatario dovra versare anche una quota del costo di trasferimento del
bene;




() 11 termine per il pagamento del prezzo e delle imposte sara, comunque, quello
indicato nella offerta in busta chiusa, e comunque, non potra essere supetiote a 120 giorni
dalla data di aggiudicazione;

L L’aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovra farne esplicita
richiesta e renderne le relative dichiarazioni all’atto dellaggiudicazione e, se richiesta,
produrre la relativa documentazione entro il termine fissato per il versamento del saldo
prezzo.

0 La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e
passive; la vendita ¢ a cotpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun tisarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non
¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, ivi compresa
la garanzia di cui all’art. 13 del D.M. 22.01.08 n. 37, né potra essere revocata pet alcun
motivo. Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigent,
spese condominiali dell’anno in corso e delPanno precedente non pagate dal debitore -,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
petizia, non potranno dar luogo ad alcun risatcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di ci6 tenuto conto nella valutazione dei beni.

[l I’immobile viene venduto hibero da isctizioni ipotecarie e da trasctizioni di
pignoramenti, I’immobile viene venduto libero. Se occupato dal debitore in regola con le
prescrizioni sulla permanenza nel bene pignorato, 'agpiudicatario potra richiedere che gl
adempimenti inerentt la liberazione vengano postt in essete a cura del custode ed a spese
della procedura dopo la sottoscrizione del decreto di trasferimento, al piu tardi fra il
sessantesimo ed il centoventesimo giorno dalla tichiesta, senza ossetvanza delle norme
di cui all’art. 605 e ss. e.p.c. Lofferente potra gia nel testo dell’offerta sottoposta, richiedere
Papplicazione delle disposizioni sulla liberazione prevista dal nuovo azt. 560 c.p.c., valevole
per il caso di aggiudicazione in suo favore.

1] Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario: il
delegato procedera a farsi liquidare le imposte dall’ Agenzia delle entrate e a pagare le stesse
dandone conto nel fascicolo telematico

] Le eventuali spese di amministrazione dell’anno in corso e dell’anno precedente
la vendita non pagate dal debitore sono a carico dell’aggiudicatario ex art. 63 disp. att. c.c.

0 Si segnala che il Tribunale non si avvale di mediatori e che nessun
compenso per mediazione deve essere dato ad agenzie immobiliari.
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LI Pet tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

bl S S S 4

PER VISITARE L'IMMOBILE

Le visite dell'immobile possono essere prenotate direttamente dal porrale delle
vendite pubbliche ai seguenti indirizzi: https//pvp.glustizia.it;
https//venditepubbliche.giustizia.it;  http//pottelevenditepubbliche.giustizia.it. Resta
possibile, comunque, sia per maggiori informazioni che pet concordare le visite
allimmobile in vendita, contattare il Custode giudiziatio: Soc. So.Ve.Mo SRI quale
Istituto di Vendite Giudiziarie con sede in Genova, Cotso Butopa 139 (tel. 010/5299253
— fax  010/5299252 - wwwsovemo.com o wwwivggenovait -  e-mail
immobiliare(@sovemo,com; visitegenova(@sovemo.com);

FATTA AVVERTENZA che tutte le attivitd, che a norma degli artt. 570 cpc e ss.
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal
Giudice, sono effettuate dal Professionista delegato ptesso il proptio domicilio indicato in
epigrafe.

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO
SECONDO IAMODALITA’ TELEMATICA

Le offerte telematiche di acquisto devono petvenite dai presentatori dell’offerta entro le
ore 12.00 di DUE giorni feriali (con esclusione del sabato e della domenica e quindi entro
il XXX) precedenti 'udienza fissata per la vendita mediante Pinvio all’indirizzo di PEC del

Ministero  offertapvp.dgsial@giustiziacertit utilizzando esclusivamente i modulo

precompllato tep enbﬂe all’interno del portale ministeriale

L’offerta presentata ¢ irrevocabile.
Le offerte di acquisto possono essere presentate da chiunque, tranne dal debitore e da tutti
1 soggetti per legge non ammessi alla vendita.

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA E
PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELI’OFFERTA

Per partecipate alle aste telematiche, i soggetti intetessati devono preventivamente ed
obbligatoriamente accedere al portale http:// venditepubbliche.giustizia.it e procedere
come descritto nel “Manuale utente”. L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite
Pubbliche potta avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del
bene posto in vendita. In particolare, il soggetto interessato deve date - ptima di procedere
con l'inserimento dell’offerta - esplicito consenso al trattamento dei dati personali.
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Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali Putente potra accedere alla
mascheta delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente
selezionato. L'utente prosegue con linsetimento dei dati anagrafici del presentatore
dell’offerta (persona fisica o legale rappresentante di persona giuridica) indicando con
patticolate attenzione gli indirizzi di posta elettronica a cui ricevere eventuali
comunicaziont,

In particolare, Putente deve essere in possesso di una propria PEC di cui al comma IV o
al comma V dell’art. 12 D.M. 32/2015. Tl presentatore dell’offerta potra quindi proseguite
con linsetimento dellofferta e del termine di pagamento indicando inoltre i dati
identificativi del bonifico bancatio con cui ha proceduto al versamento della cauzione
nonché VIBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene
immobile. T presentatore dell'offerta, ptima di concludere la presentazione dell’offerta,
dovta obbligatoriamente confermare l'offerta che generera lhash (Le. stringa
alfanumerica) pet effettuate i pagamento del bollo digitale e quindi firmare
digitalmente 'offerta per invio della stessa completa e criptata al Ministero della Giustizia,
Lofferta & inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega;
se & infetiore di oltte un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita; se Pofferente non
presta la cauzione con le modalita stabilite nell’'ordinanza di delega e /o in misura inferiore
al decimo del prezzo da Iui offerto (come meglio specificato di seguito).

Una volta trasmessa la busta digitale contenente I'offerta non sara piu possibile modificate
o cancellate Pofferta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite
definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo segteto.

COSA DEVE CONTENERE L’OFFERTA
L’offerta deve contenere i dati identificativi di cui all’art. 12 del DM 32/2015 fra cui:

1. indicazione esplicita che Pofferta presentata ¢ irrevocabile;

2. Le complete generalita dellofferente: cognome, nome, luogo e data di nascita (o tagione
sociale della societa con indicazione della sede e visura camerale), codice fiscale e/o partita
TVA, domicilio, numero telefonico, inditizzo di posta elettronica, stato civile del soggetto
cui andra intestato I'immobile, Ueventuale intenzione di avvaletsi di agevolazioni fiscali.

Se l'offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i cortispondenti dati del coniuge ed allegato il relativo documento di identita
e il codice fiscale; per escludete il bene aggiudicato dalla comunione legale occorre che il
coniuge tramite lofferente presenti la dichiarazione di cui all’art. 179 c.c. unitamente alla
copia del proprio documento di identita e del codice fiscale.

Se l'offerente & minorenne, l'offerta dovrd essere sottoscritta digitalmente dat
genitori o dal tutote legale, previa autorizzazione del giudice tutelare; in tal caso, ¢
necessatio allegare anche copia del documento identificativo e del codice fiscale del
sottosctittore e dell’offerente e copia autentica dell’istanza e del relativo provvedimento
autorizzativo.

In caso di offerta presentata pet conto e pet nome di una societa o di una persona
giuridica, dovta essete prodotto copia del certificato rilasciato dalla Camera di Commertcio
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dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti all'offerente, unitamente a
copia dei documenti del legale rappresentante oppure copia della procura notatile che
giustifichi 1 poteri dell’offerente.

Se lofferente ¢ interdetto, inabilitato o soggetto ad amministrazione di sostegno,
Pofferta deve essete sottoscritta digitalmente dal soggetto autorizzato, previa
autotizzazione del Giudice tutelare da allegare in copia autentica unitamente a copia dei
documenti di identitd e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottosctive Uofferta ed a copia del provvedjmento di nomina del sottoscrittore.

Nel caso in cui l’offerta venga presentata da plu soggetti congmntamente dovtanno
essere. mdicau idatidi tutt gll offerenti e dovra essere: aﬂegata copia dei. documenu sopra
mdlcau (codlce ﬁscale e documentc d’1dent1ta) di tutt gli offerenti; dovra essere allegata
copia della procura speciale notatile a favore del soggetto che opeta a nome e pet conto
degli alei.

In tuttl li altri casi non ¢, invece; richiesta la formalizzazione dellincatico ticevuto
dal presentatore,

L’offerta potra essere formulata anche tramite un procuratore legale munito di
procura spectale per persona da nominare ai sensi dell’art. 579 cpc; nel caso di
aggiudicazione, il procuratore legale dovra dichiarare nel termine perentotio di tre giotni
dallaggiudicazione il nome della persona per la quale ha presentato Pofferta, provvedendo
al contestuale deposito della relativa procura; in difetto, aggindicazione diverra definitiva
in capo al procuratore legale.

Fatto salvo quando_sopra, non sard possibile intestare 'immobile a_soggetto

diverso da quello che sottoscrive 'offerta.

L’offerente dovra procedere al pagamento del bollo dovuto per legge in modalita
telematica come sopra indicato.

3. l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura, 'anno e il numeto di ruolo
generale della procedura, I'indicazione del referente della procedura e la data e Pora fissata
pet I'inizio delle operazioni di vendita;

4. 1 dati identificativi del bene immobile per il quale 'offerta ¢ proposta;

5. Tindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore all’offerta mintma sopra
indicata, a pena di esclusione.

6. il termine di pagamento del prezzo e delle imposte, non supetiote a 120 giorni mai
prorogabile.

7. nel caso in cui Pofferente non sia residente nel Comune di Genova, 'offerta dovra
riportare la dichiarazione di elezione di domicilio nel Comune di Genova, in mancanza
della quale, tutte le comunicazioni o notificazioni da inoltrarsi allofferente verranno
effettuate presso lo studio del delegato; nel caso Pofferente sia c1ttad1no dialtro. Stato, non
facente parte del’Unione Buropea, alla dichiatazione di offerta dovra essere a]legata copia

11




del’ permesso o cartadi sogg101no valida oltre alla documentazione da cui risulti verificata
e verificabile la:condizione di reciprocitd in ‘materia mmobzhare

Qualora il soggetto Offerente risieda fuori da]lo Stato 1tahano e non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autoritd dello Stato dovra indicarte il codice ﬁscale silasciato dall’ Autorita del
paese di residenza o. analogo codice identificativo’ (art 12 comma 2 d.m: 32/ 2015)

8. L’importo versato a titolo di cauzione, la data, Porario e il numero di CRO del bonifico
effettuato per il versamento della cauzione;

9.11 codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

10.Linditizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere Pofferta
e per ricevere le comunicazioni previste;

11. T'espressa dichiarazione di aver preso visione del presente avviso di vendita, della petizia
di stima e del certificato di energetico;

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE Ciascun concottente, petr essere

ammesso alla vendita telematica, deve comprovare Pavvenuta costituzione di una cauzione
provvisotia pati al 10% del prezzo offerto a garanzia dellofferta. Il versamento della
cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto della Banca B.IN.L. le cui
coordinate sono: IBAN “TT03 N0O10 0501 4000 0000 0008 6467, con la seguente causale:
CAUZIONE PROC. ES. IMM. RGE n° 443/2018 con lindicazione di un “nome di
fantasia”,
Per consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve
essere effettuato in tempo: utile da risultare accreditato sul conto cotrente intestato
alla procedura allo scadere del termine ultimo per la presentazione delle offerte, Il
mancato accredito del bonifico sul conto indicato ¢ causa di nullita dellofferta. La
copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente
Pofferta.

{J SI AVVISA CHE AL SENSI DELL’ART 177 DISP. ATT, C PC.
L’AGGIUDICATARIO INADEMPIENTE SARA CONDANNATO AL
PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA IL PREZZO DA LUI OFF ERTO B
QUELLO MINORE PER IL QUALE E AVVENUTA LA VENDITA

ASSISTENZA
Per ficevere assistenza I'utente potra inviare una e-mail al gestore della pubblicita XXXXX

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Coloro che hanno formulato un’offerta con modalita telematica pattecipano alle
operazioni di vendita collegandosi sull’area riservata del portale del gestore della vendita
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telematica accedendo allo stesso con le credenziali personali. Almeno trenta minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica inviera all'indirizzo
di posta elettronica certificata indicato dall'offerente che ha trasmesso lofferta in via
telematica un invito a connettersi al portale e ad accedete con le propsie credenziali. Lo
stesso invito verra trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico
indicato dall’offerente. In caso di pluralita di offerte ctiptate e/o analogiche valide si
procedera con la gara tra tutti gli offerentl partendo, come prezzo base per la gara, dal
valore dellofferta piu alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica,
tutth gli utent le cui offerte sono state ritenute valide nonché gli offerent presenti
personalmente avant il Delegato. La gara, che si svolgera in modalita sincrona mista, avea
inizio al termine delle operazioni per Pesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che
vertanno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura
delle buste a tutti gli offerentl on line e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona
mista. Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di due
(dicasi 2} minuti. La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso 1l
tempo massimo senza che vi siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto
all’ultima offerta valida. I’offerente che avra fatto 'ultima offerta valida sara dichiarato
aggiudicatario del bene.

COME PARTECIPARE ALLA GARA:

L’offerta ¢ ittevocabile. L'offetente deve comprendere e parlare correttamente la
lingua italiana. In caso di mancanza di altri offerenti il bene potra essere aggiudicato
allotferente anche se off line.

[ La cauzione sara restituita il prima possibile, a cura del delegato -zl netto degli
eventuali oneri bancari - agli offerenti non aggiudicatari con bonifico bancario presso il
conto corrente di inoltro,

0 Il giorno XXX alle ore XXX e seguenti, presso Tribunale di Genova, H1° piano
aula 46, il Professionista Delegato procedera all’apertura delle buste ed all’esame delle
offerte pervenute (sia cartacee che telematiche).

0 OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiori al
prezzo indicato nel presente avviso e, comunque pati o superiort ad € XXXXX, presentate
entro le ote 12,00 di due glorni feriali (con esclusione del sabato e della domenica e quindi
entro il XXXX) antecedenti la gara, con cauzione pari o supetiore al 10% del prezzo
offerto;

[ OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate
dopo la scadenza del termine, od inferiori ad € XXXXX, o prive di cauzione, o con
cauzione inferiore al 10% del prezzo otferto.

7 PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: se 'unica
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offerta ¢ pati o superiore a €XXXX la stessa ¢ senz’altro accolta; se il prezzo offerto &
compreso tra €EXXXX ed € XXXX, lofferta é accolta salvo che:

3. non siano state presentate istanze di assegnazione,

4. il delegato non ritenga di rimettere gli atti al GE, evidenziando e
motivando sull’esistenza di una seria possibilita di conseguite un prezzo
maggiore con una nuova vendita;

0 PER IL. CASO DI PRESENZA DI PIU’ OFFERTE: gli offerent verranno
invitati ad una gara sulla base dell’'offerta piti alta pervenuta e 'immobile sata aggiudicato
a chi offrira il maggior rialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato
Pofferta originaria pin alta ¢ in caso di patita dell’importo offerto, in base alla priotita
temporale nel deposito dell’offerta.

In caso di piu offerte valide il delegato procedetra sempte e comunque
all'aggiudicazione all'offerta migliore come sopra determinata, salva la presenza di istanze
di assegnazione.

[JIN CASO DI AGGIUDICAZIONE: L’aggiudicatario, entro 120 (centoventi)
giorni dallaggiudicazione, dovra versare il saldo prezzo, detratto importo gid
corrisposto a titolo di cauzione, a pena di decadenza e perdita della cauzione, sul conto
cotrente che verra indicato dal Professionista delegato, con assegno citcolate, vaglia
postale o bonifico bancario purché la somma pervenga nella reale ed effettiva disponibilita
della procedura entro il termine suindicato; non sono ammessi pagament rateali restando
in facolta dell’aggiudicatario di versate il prezzo tramite mutuo ipotecatio con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita.

11 termine NON GODE della sospensione feriale
Il termine non ¢ prorogabile.
Nello__ stesso : terlmne sumdlcato_ 1’_

__'udlcatano__ dovra __versate_ il fondo s ese

misura _che versd ‘indicata dal | '_rofesszomsta_dele' ato. alIa vendita; si segnala che
secondo 1 una prasm attualmente cotrente presso il Tribunale di Genova. : v1ené_r chiesto di
regola 11 versamento chun fondo spese attualmente calcolato fo1fett_ 1 _aﬁiente 1 :_el 15% del
prezzo. aggmdlcazzone le somme eventualrnente eccedenﬁ E--1.'1Lspetto alle spese
effettivamente . sostenute . verranno  in  seguito : restituite = allagpiudicatatio, previa
autorizzazione del Giudice;

ULTERIORI INFORMAZIONI:

[ In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatatio
perdera le sommme versate a titolo di cauzione;

[0 Non possono essere prese in considerazione offerte petvenute dopo la
conclusione della gara;
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0 11 termine per il pagamento del prezzo e delle imposte sara, comunque, quello
indicato nella offerta in busta chiusa, e comunque, non potra essete superiore a 120 giorni
dalla data di aggiudicazione;

1 Paggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene;

O 11 termine di pagamento del prezzo e delle imposte sara, comunque, quello
indicato nella offerta in busta chiusa;

[ I’aggiudicatatio che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovra farne richiesta e
renderne le relative dichiarazioni all’atto dell’'aggiudicazione e, se richiesta, produrte la
relativa documentazione entro il termine fissato pet il versamento del prezzo.

I La vendita avviene nello stato di fatto e di dititto in cui i beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al decteto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun tisatcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non
é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, ivi compresa
la garanzia di cui allart. 13 del DM, 22.01.08 nr. 37, né potra essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneti di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigent,
spese condominiali dell’anno in corso e delPanno precedente non pagate dal debitore-, per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dat luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

[J I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignotamentl. L’'immobile viene venduto libero. Se occupato dal debitore in regola con le
ptesctizioni sulla permanenza nel bene pignorato, laggiudicatario potra tichiedete che gli
adempiment inerenti la liberazione vengano posti in essere a cura del custode ed a spese
della procedura dopo la sottosctizione del dectreto di trasferimento, al pit tardi fra il
sessantesimo ed il centoventesimo giorno dalla richiesta, senza Posservanza delle norme
di cui all’art. 605 e ss. c.p.c. Lofferente potra gia nel testo dell’'offerta sottoposta, richiedere
Papplicazione delle disposizioni sulla liberazione prevista dal nuovo art. 560 c.p.c., valevole
pet il caso di aggiudicazione in suo favore.

[1 Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario: il

delegato procedera a farsi liquidare le imposte dall’ Agenzia delle entrate e a pagare le stesse
dandone conto nel fascicolo telematico
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[ Le eventuali spese di amministrazione dell’anno in cotso e dell’anno precedente
la vendita non pagate dal debitore sono a carico dellaggiudicatario ex art. 63 disp. att. c.c.

[J Si segnala che il Tribunale non si avvale di mediatori e che nessun
compenso pet mediazione deve essere dato ad agenzie immobiliari.

[1 Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.
* ok ok ok K

PER VISITARE L'IMMOBILE
Le visite dell'immobile possono essere prenotate ditettamente dal pottale delle
vendite pubbliche ai seguenti inditizzi: https//pvp.giustizia.it,
https//venditepubbliche.giustizia.it; http//pottelevenditepubbliche.giustizia.it.
Resta possibile, comunque, sia per maggiori informazioni che per concordare le visite
all'immobile in vendita contattate il Custode giudiziario: SOVEMO Stl con sede in C.so
Europa 139 Genova tel. 010/5299253 Fax 010/5299252, E-mail

immobiliate(@sovemo.com e visitegenova@sovemo.com.

Per ogni altro aspetto qui non disposto trova applicazione il regolamento disposto
per la vendita cartacea,

Genova,
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Oget 17/10/2022 8.20 innanzi al dott. $$nome_giudice$$ $$cognome_giudice$$, sono
comparsi:
Per la parte procedente Iavv.@@avvocato_creditore_procedente(@(@)
Per la parte interveniente
Per parte opposta:
11 procedente deposita
o mnotifiche del decreto di fissazione odierna udienza alle parti
o avviso ai creditori iscritt;
oppute
Il procedente chiede termine per nuova notifica

Il procedente chiede la vendita con applicazione att. 41 tub
Il Giudice dell’Esecuzione

Nomina quale custode, se non gia nominato, la So.Ve.Mo, stl

Letta Iistanza depositata nella presente procedura esecutiva, con la quale si chiede di
procedere alla vendita forzata dei beni pignorat ai sensi degli artt, 567 e ss. c.p.c.;
Rilevato che Pesperto ausiliario nominato per la valutazione del compendio e per la
conseguente fissazione del prezzo base di vendita ha depositato il proptio elaborato senza
che siano state poste osservazioni od opposizioni in occasione dell'udienza fissata ex art.
569 ptimo comma c.p.c.;

ritenuto di dover delegare il compimento delle operazioni di vendita ai sensi e per gli effett
di cui all’art. 591-bis c.p.c.;

concesso 1l privilegio fondiatio ove tichiesto;

DELEGA ALLE OPERAZIONI DI VENDITA ED ALLE OPERAZIONI DI
PUBBLICITA’ SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE

INDIVIDUA IL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA
Rimette la scelta al Delegato alla vendita

INDIVIDUA IL SEGUENTE ISTITUTO BANCARIO PER LE OPERAZIONI
DELEGATE

Rimette la scelta al delegato
Previa acquisizione di informazioni e ricezione di proposte pubblicitatie fornite dagli

operatori del settore alla sezione, nel rispetto del ptincipio di massima pubblicizzazione
possibile, tenendo conto del contesto territoriale ove opera il Tribunale




DETERMINA LE SEGUENTI MODALITA’ DI PUBBLICITA’

pubblicita obbligatoria ex art. 490 c.p.c. c. 1:
inserimento sul portale del Ministero della Giustizia dell’avviso di vendita, dell'ordinanza

di delega e della petizia di stima, completa di planimetrie e fotografie
in un'area pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche” (€ 100,00 per
lotto), almeno sessanta (60) giorni prima del termine per la presentazione delle offerte;

pubblicita obbligatoria ex art. 490 c.p.c. ¢. 2 con inserimento dell’avviso di vendita,
dell’ordinanza di delega e della petizia di stima, completa di planimettie e fotografie, sul
sito astegiudiziatie.it (con contempotanea visualizzazione sul sito del Tribunale di Genova)
ad € 80,00 + IVA,almeno quarantacinque (45) giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte

pubblicita commerciale facoltativa ex art. 490 c.p.c. c. 3:
[ ] con un annuncio di vendita sui siti Casa.it, Idealista.it, Bakeca.it - Gruppo

eBay al prezzo complessivo di € 50,00 pit IVA, per il tramite di Aste Giudiziatie Inlinea
S.p.A., almeno quarantacinque (45) giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte;

se scelta questa opzione fondo spese dovuto per tornata pubblicitaria pari ad €
200,00 (comprensiva di pubblicitd obbligatoria lett. B) oltre ad € 100,00 per lotto
pet PVP;

[ ] con insetimento dell’avviso di vendita, delordinanza di delega e della perizia
di stima, completa di planimetrie e fotografie sul sito Immobiliate it e di un annuncio di
vendita sui siti Casa.it, Idealista.it, Bakeca.it - Gruppo eBay al prezzo complessivo di €
90,00 pit TVA, in caso di procedura con unico lotto, oltre ad € 40,00 + iva per ogni lotto
successivo al ptimo almeno quarantacinque (45) giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte;

se scelta questa opzione, fondo spese dovuto per tornata pubblicitaria pati ad un
minimo di € 250,00 (comprensiva di pubblicitd obbligatoria lett. B) oltre ad €
100,00 per lotto per PVP ed oltre ad € 40+ iva per ogni lotto successivo al primo

[ | con insetimento dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di delega e della perizia
di stima, completa di planimetrie e fotografie sul sito www.immobiliareite sul
sito www.entietribunaliit nonche visibilita degli annunci tramite una “vetrina”
su www.genova,republicait e www.ilsecoloxix.it e con pubblicita cartacea settimanale su
“Case & Affari”, inserto de Il Secolo XIX (I/ festo delf annuncio sara redatto in formato editabile
dal professionista ed inviato alla societd Aste Giindigiarie Infinea S.p.A., e dovra contenere unicamente i
seguenti dati: numero di violo della proceduray numero lotto; comune ed indirizzo ove é situato limmobile;
diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprield, usufrutto, niuda proprietd,
ece. ), tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ect.); descrizgione di tipo commerciale; stato di
occupazione (solo ove non da considerarsi libero); ammontare dell offerta minima; data, lnogo ed ora della




venditay nominativo del delesato ¢ del custode con relativo recapito felefonico. Saranno omsessi in ogni caso
[ dati catastali. Per le aste con prezzo base pari o superiore a 50.000€ sard pubblicata wna
Jfoto/ planimetria a scelta del delegato), al prezzo di € 320,00 + IVA ad annuncio per immobili
con prezzo base d’asta infetiore a € 50.000,00, ovvero al prezzo di € 470,00 + IVA ad
annuncio per immobili con prezzo base d’asta part o superiore a € 50.000,00, per il tramite
di A, MANZONI & C. S.p.A., almeno quarantacinque (45) giorni prima del termine
per la presentazione delle offerte.

Se scelta questa opzione unitamente all’opzione 1, fondo spese dovuto per tornata
pubblicitaria: € 600,00 (comprensiva di pubblicita obbligatoria lett. B) oltre
contributo PVP quando il valore a base di asta non supera € 50.000,00; € 750,00
(comprensiva di pubblicita obbligatoria lett. B) oltre contributo PVP quando il
valore a base di asta supera € 50.000,00.

| | con inserimento oltre che su siti internet anche sul quotidiano La Repubblica
(nel formato standard di 3 moduli, mm 52 di base per mm 52 di altezza, al costo di €
350,00 + IVA), per il tramite di A. MANZONI & C. S.p.A., almeno quarantacinque
(45) giorni prima del termine per la presentazione delle offerte.

Se scelta anche questa opzione fondo spese ulteriore per tornata pubblicitaria pari
€ 430,00.

[ ] porta a porta nel vicinato con comunicazione da mettere nella cassetta delle
lettere a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. (al costo di € 0,55 a missiva piu
IVA), almeno trenta (30) giorni prima del termine per la presentazione delle offerte.

Se scelta questa opzione aggiungere ai fondi spese come sopra determinati € 110,00
+ IVA ogni 200 missive.

[ ] di fate, tenuto conto dell’elevato valore del bene messo in vendita, un veriual
tour 360° del’immobile a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. (incremento del fondo
spese di € 250,00 per lotti con valore di stima fino ad € 300.000,00, € 400,00 per lotti con
valore di stima tra € 300.000,01 ed € 500.000,00), almeno quarantacinque (45)
giotni ptima del termine per la presentazione delle offerte

| ] altro (ad esempio cartellonistica ecc.)

Considerato che gli adempiment pubblicitai obbligatoti e facoltativi di cui all’art. 490 co.
2 e 3 cp.c. devono essete del tutto completati 45 giorni prima della data ivi indicata, gli
stessi adempimenti (ad eccezione della pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche
e di quanto eventualmente previsto al punto 7) dovranno essere richiesti a cura del
professionista delegato subito dopo aver avviato la pubblicita su PVP e
comunque almeno 60 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte, ad
Aste Giudiziasie Inlinea S.p.A., attenendosti alle istruzioni contenuti nella presente delega
nonché alle istruzioni generali approvate dalla Sezione Esecuzioni Immobiliati pubblicate




sul sito internet del Tribunale, depositate in esemplare cartaceo consultabile in
Cancelleria e comunicate agli ordini professionali.

11 delegato prendera visione del fascicolo telematico.

Procedera con un controllo sulla regolatita processuale degli atti (avendo cura di verificare
la corretta estensione del contraddittorio ai creditori isctitti e non intervenuti e a
comproptietari non intervenut) e sulla perizia di stima depositata dall'esperto gia
nominato dal giudice (se ad esempio sono state indicate le cotrette iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli, se la divisione in lotti & opportuna in relazione allo stato dei huoghi, se
SONO stati apportati i corretti adeguament di stima).

Procedera, altresi, al controllo della regolatita e completezza della documentazione
ipocatastale, della continuita delle trascrizioni e della ptovenienza del compendio
pignorato.

Procedera a verificare la regolare costituzione del fondo spese come sopra determinato.
Depositera entro un mese dalla comunicazione del conferimento di incatico relazione
preliminare dando conto delle suddette attivita secondo il modello tipo adottato dalla
sezione.

Salvo diversa detetminazione del GE, individuerd il valore del’immobile pignorato
utilizzando la perizia (valore di stima al netto delle tiduzioni operate dallo stimatore).

Il professionista delegato redigera un unico atto (avviso di vendita ex art. 570 c.p.c,
secondo il modello tipo adottato dalla sezione e, pet la parte riguardante la modalita
telematica, apportera le modifiche secondo il gestote della vendita telematica che sara stato
scelto) nel quale fornira, del compendio pignotato, sia una descrizione sommaria di tipo
commetciale sia una desctizione catastale; tiportera le indicazioni previste dall’art. 173-
quater disp. att. c.p.c., e porra in vendita i beni con le modalita della VENDITA
TELEMATICA SINCRONA MISTA, ovveto sia con modalita telematica che con
modalita cartacea.

A) il delegato:

1. verifichera se la vendita e stata disposta in uno o piti lotti ed il prezzo a base d’asta degli
stessi;

2. stabilira il termine non superiore a 120 giorni dalla comunicazione del presente
provvedimento, per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascun lotto e,
comunque, avendo cura di espletate 3 espetimenti di vendita all’anno;

3. stabilira il giorno, successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, pet la
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
Peventuale gara tra gli offerenti;

4. stabilira per chi usufruiri della modaliti di presentazione cattacea: il luogo di
presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta chiusa secondo le
modalita previste dall’art. 571 c.p.c.) presso un suo recapito, indicando che la cauzione (in
misura non inferiore al decimo del ptrezzo proposto) dovid essere versata mediante
assegno circolare o vaglia postale insetito nella busta chiusa contenente Pofferta; per chi
usufruira della modalita di presentazione telematica: il giotno e Pota finale del deposito
della stessa esclusivamente in via telematica, previa registrazione, allinterno del
portale http://venditepubbliche giustizia.it, secondo le modalita meglio precisate
nell’avviso di vendita anche pet quanto tiguarda la cauzione,




pet enttambe le tipologie di vendita le offerte di acquisto dovranno pervenire dagli
offerenti entro le ore 12.00 del giotno non festivo antecedente a quello fissato per la
vendita,
5. stabilira il modo ed indichera in 120 giotni non prorogabili, NON SOGGETTI A
SOSPENSIONE FERIALE, il termine per il versamento del prezzo da effettuarsi su
conto cottente intestato alla procedura da aptire a cura del delegato presso la banca sopra
indicata; nei cast in cui il GE ha disposto lapphcazmne dellart, 41 T.U.B. il delegato,
raccordandosi con il creditore fondiatio, indichera nell’avviso di vendita quale percentuale
di saldo prezzo dovta essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario
e quale petrcentuale dovra essere versata sul conto della procedura. Qualora il fondiatio
non indichi per tempo ove versate le somme tale indicazione non verra fatta in sede di
avviso di vendita ma post aggiudicazione ed in pendenza di saldo prezzo.
6. redigera un avviso di vendita contenente tutti i dati che possono interessare il pubblico
e provvederd ad effettuare la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche e con le
modalita sotto precisate;
7. effettuera la pubblicita nei termini ¢ modi sopra indicati controllando Poscuramento del
nome del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a tivelare I'identita di quest'ultimo
e di eventuali soggetti terzi, come disposto nel provvedimento del Gatrante per la
protezione dei dat personali in data 07/02./2008.
Il delegato dovia specificare, nell’avviso di vendita:

L che tutte le attivita, che a norma degli artt. 571 e ss c.p.c. devono essere
compiute in cancelletia, o davanti al giudice dell'esecuzione, o dal cancelliere o
dal giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il
recapito dallo stesso fornito;

. che sono a carico della patte aggiudicataria le tasse ed imposte di vendita, il cui
impotto dovta essete determinato a cura del delegato e versato
dall’aggiudicatario unitamente al saldo del prezzo;

1il. il nominativo del custode, nominato dal giudice con separato provvedimento,
e il recapito dello stesso nonché il numero di telefono;

B) esaminera le offerte nel giorno indicato al precedente punto 3), procedendo secondo le
seguenti direttive:

e saranno dichiarate inefficaci: le offerte petvenute oltre il termine di cui al precedente
punto 2); le offerte inferiori di oltre un quarto al valore dellimmobile come sopra
determinato; le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita di cui al
precedente punto 4);

¢ PER TL. CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: - se lofferta ¢ pati o
supetiore al valore dell'immobile come precedentemente stabilito la stessa ¢ senz’altro
accolta; - se il ptezzo offerto ¢ inferiore tispetto al prezzo stabilito in misura non superiore
ad un quatto, l'offerta é accolta salvo che il delegato non titenga di rimettere gli atti al GE
evidenziando e motivando sull’esistenza di una seria possibilita di conseguite un prezzo
maggiore con una nuova vendita; sempre che non siano state presentate istanze di
assegnazione (att. S72 c.p.c); _

e PER IL CASO DI ] R_ES}ZNZ_';" . DI PIU” @FFERTE' ""'sempie e comunque i deleg‘tto
invitera gli offerenti ad una gara. sulbofferia: it alta; il ‘delegato apgiudichera il bene al




magg101 offerente, Per il caso-di assenza di rilanci e presenz'l di offerte di ~uguale valore il
delegato plovvedem ad: agg1ud1c1re il bene tenendo conto. de]l’enuta del prezzo, delle
cauzioni piesentqte delle modaliti e dei ternpi di pagqmento e di ogni; altro elemento utile.
Se tutte le offerte; tenendo conto dei palametn sopla 1nd1cat1 fossero di uguale valote il
delegat'o' aggmdicherq il bene allofferta ‘presentata per prima.

1 delegato piocedem sempie e comungque all aggmdlcazmne del bene salvo il caso in cui,
anche a seguito. di gara tra gh offerenti, non. si raggiunga il prezzo- base in’ presenza-di
istanza di assegnazione (art. 573, comma-2, c.p.c)).

e redigera il verbale relativo alle suddette opetazioni;

C) in tutti i casi di asta deserta, e per il caso di mancanza di provvedimenti di assegnazione
ex attt. 588 e 589 c.p.c., provvedera a fissate le date delle ulteriori vendite avanti a se, entro
120 giorni dalla data delPinfruttuoso esperimento di vendita, con abbassamento del prezzo
di 1/4 secondo le modalita di cui sopra.

D) Relazionera, con atto telematico da inviatsi ogni sei mesi (sécondo il modello adottato
dall’ufficio) a decorrere dalla scadenza della relazione preliminate, sulle attivita
effettivamente compiute (numeri di esperimenti, valoti di asta, ragioni della mancata
vendita, sui costi matutatd e previa acquisizione di relazione del custode, sulle condizioni
del bene ed ogni altra indicazione ritenuta utile); per il caso di 3a asta deserta rimettera pli
atti al GE pet le valutazioni di competenza; rimettera gli atd al GE, anche per le valutazioni
di cui all’atrt. 164-bis disp. Att. C.p.c., comungque, qualota il bene dovesse essere posto in
vendita ad un prezzo inferiore all'80% del prezzo di stima e, comunque, infetiore ad €
10.000,00;

D.1) il delegato relazionera sempre e comunque al GE ogni qualvolta le situazioni del caso
concreto evidenzino un’ipotesi di attivazione del procedimento di antieconomiciti
(immobili abusivi ecc).

E) il delegato provvedera ad autorizzare assunzione dei debid da patte dell’'aggindicatario
o dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c.

F) 1 delegato richiedera all’aggiudicatario unitamente al vetsamento del saldo prezzo, il
versamento di una somma pati al 15% del prezzo offerto necessatio per il pagamento delle
imposte e spese di trasferimento (provvedendo tempestivamente a restituire I'eccedenza
all’acquirente, salvo specifica istanza, da autorizzare da parte del GE, in cui venga
documentata l'itragionevolezza della quantificazione del fondo spese richiesto e si chieda
il versamento di una somma minore: ad esempio acquisto ptitna casa per immobili di
grande valore);

F1) il delegato provvedera a predispotte il decreto di trasferimento, senza indugio e
comunque entro 30 giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento
oppure a dare tempestivo avviso al giudice del mancato versamento del prezzo e/o delle
spese di trasferimento;

G) predisposta la bozza di decreto il delegato depositera la stessa in formato telematico e
in formato cartaceo presso la cancelleria del giudice del’Hsecuzione, per la sua
sottoscrizione, avendo cura di aver depositato in via telematica avviso di vendita, il
verbale delle relative operazioni, la prova della pubblicita effettuata e del saldo prezzo,
unitamente alle copia in via cartacea delle visure catastali ventennali e le ispezioni
ipotecarie sullimmobile aggiudicato aggiornate, secondo le isttuzioni approvate dalla
sezione;




H) entro 30 giorni dalla sottosctizione del decteto da patte del gindice, il delegato eseguira
le formalita di cui all’art. 591-bis comma 2 n. 11 c.p.c. e invitando contestualmente i
creditori a depositare le note tiepilogative dei crediti in 20 giorni (se non gia depositate
precedentemente). Con il deposito del progetto di distribuzione depositera prova dei
suddetti adempimenti;

I) il delegato provvedera a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occotrenti
per il pagamento delle cancellazioni delle trascrizioni dei pignoramenti e delle isctizioni
ipotecarie (spese a carico della procedura esecutiva) ed effettuare la registrazione,
trascrizione e voltuta nel termine previsto dalla legge;

J) salvo casi di eccezionale complessita, entro 30 giorni dalla scadenza del termine
assegnato ai creditori per il deposito delle note di precisazione del credito, predisporta il
progetto di disttibuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano, da
trasmettere alla cancelleria del giudice cotredato dalla nota dettagliata delle spese, anche
gid prelevate, e onotari, per la liquidazione, e delle note di precisazione dei crediti
depositate dai creditoti comptensive delle note spese legali; al momento del deposito del
progetto di distribuzione il delegato depositera tutta la documentazione concetnente
Pattivita delegata (in otiginale per 1 fascicoli ancora parzialmente cartacei).

J.1) i GE procederd alla liquidazione del compenso del delegato e del custode e,
differentemente, non procedera pit alla liquidazione delle note di precisazione dei creditori
che, correttamente valutate dal delegato, saranno liquidate dal GE unitamente
all’approvazione del progetto di distribuzione

K) il delegato provvedera al pagamento delle singole quote solo dopo che il giudice avra
dichiarato esecutivo il progetto e ordinato 1 pagament;

L) spetta al delegato la richiesta alla cancelleria della copia del decreto di trasferimento
tegistrato da inviare all'aggiudicatatio.

Viene costituito il fondo spese pubblicita come sopra determinato,

11 delegato, nella prima relazione, dara atto del versamento del fondo spese.

In mancanza il GE provvedera ad attivate la procedura di estinzione della procedura per
venir messo di intetesse a proseguire nella stessa.

Comunque le spese di pubblicita saranno a catico del creditore procedente o del creditore
ipotecario di ptimo grado se diverso.

A cura del delegato la presente ordinanza dovra essere notificata (anche a mezzo pec) ai
creditoti iscritti non comparsi all'udienza.

1l professionista delegato, decorso il termine di 20 giorni dallapprovazione del piano di
tiparto, termine previsto pet la proposizione delle eventuali opposizioni, depositeta, senza
indugio e comunque entro 10 giorni, un rapporto tiepilogativo finale delle attivita svolte
in esecuzione del piano stesso, secondo il modello in uso all’ufficio.

11 G.E.
$$nome_giudice$$ $$cognome_giudice$$







