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Sezione VII Civile

li presidente di sezione

Al sigg.ri Presidenii de:
Consiglio dell’Ordine degli Avwocati — Genova
Consigfio dell'Ordine dei Commercialisti — Genova
Collegio Notarile di Genova e Chiavari
Genova, 19 marzo 2019

Oggetio: provvedimento-tipo per art. 569 c.p.c.

Sonc a richiedere a codeste Presidenze la cortesia di segnalare
ai professionisti iseritti nei rispettivi Albi ehe questa Sezione ha
predisposto un nunove modello di ordinanza-tipe per gli adempimenti &i
cui all’art. 569 co.p.¢. che, dopo un prime periode di “rodaggio®,

viene adesso per solito adottate nei procedimenti espropriatiwvi
immobiliari.
Il provvedimento in questione contiene, in particolare, una

nuova formulazicne del guesito estimatoric che dovrebbe consentire
valutazioni degli immobili staggiti pit congruenti com i wvalori di
mercato ed i prevedibili realizzi in sede esecutiva,

Pur se lo schema in questione richieder3a una progressiva messa
a punto, per la guale saranne particolarmente graditi segnalazioni e
suggerimenti inoltrati dai raferenti dei rispettivi Ordini, nonché un
prossimo adeguamento ai nuovi contenuti dell’art. 560 c.p.c., &
opportune che i professionisti genovesi ne sianc edotti anche pereché
il tenore dei quesiti risulta immediatamente replicabillae nelle
procedure goncorsuali, allorquande le ocuratele optine per la
necessiti delle vaerifiche specialistiche prese in esame nel modallo.

Ringrazioc per la cooperazione e colgo l/occasione per porgere i
migliori saluti.

Braceialini
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TRIBUNALE DI GENOVA
Sezione VII Civile

Ufficio Esecuzioni Irnmeobiliari

DECRETO di NOMINA DELL’AUSILIARIO STIMATORE E
DETERMINAZIONE DEL QUESITO,

DECRETO di FISSAZIONE del'UDIENZA ex art. 569 c.p.c. e
DECRETO di NOMINA del CUSTODE

Nella procedura N, R.G. Esecuzioni nei confronti di

Il Giudice dell’esecuzione,

Visti gli atti della procedura esecutiva immobiliare indicata in epigrafe;

vista I'istanza di vendita depositata dal creditare procedente;

esaminata la documentazione prodotta ai sensi dell’art. 567 c.p.c.;

ritenuto che, ai sensi dell” art. 569 c.p.c., & necessario nominare P'esperto per la stima e
fissare P'udienza per Paudizione del debitore, delle altre parti, degli eventuali
comproprietari e de1 creditori aventi un diritto di prelazione risultante dai pubblici
registri e non intervenuti;

considerato, infine, che:

- dalla data del pignoramento il debitore esecutato & spossessato del bene ¢ privato
della sua disponibilitd, mantenendone solo la mera detenzione;

- per effetto dello stesso pignoramento il debitore & costituito per legge custode del
bene staggito e che di conseguenza deve curarne la conservazione e la manutenzione,
deve consegnare gli eventuali frutti (canoni di locazione) al pignorante e deve rendere
il conto della propria gestione ai creditori;

- ai sensi dell'art. 560, comma 1, c.p.c. qualora il debitore occupi personalmente
Pimmobile possa essere nondimeno e fin da subito nominato, ai sensi dell’art, 68
¢.p.c.,, un ausiliario del giudice affinché coadiuvi lo stimatore per le operazioni di
stima ed in ogni attivita che si renda necessaria ivi compresa, in particolare, la
vigilanza sul corretto comportamento del debitore nell’attivita di custode; ausiliario
che ¢ individuato nel soggetto che verri nominato custode con la delega delle
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operazioni di vendita senza compenso aggiuntivo rispetto a quello che otterrd come
custode;

- ai sensi dell’art, 560, comma 2, c.p.c. qualora I'immobile sia abbandonato o il
debitore non fornisca motivata risposta alla richiesta di accesso, o vi sia la presenza di
terzi con o senza titolo nell'immobile, ricorrono le condizioni per la nomina di un
custode diverso dal debitore;

NOMINA
per la stima dell"immobile pignorato
L’ESPERTO

disponendo che il perito presti il giuramento, sul quesito proposto nel presente
provvedimento, mediante invio telematico di accettazione di incarico firmata
digitalmente (senza comparizione fisica in Cancelleria) contenente il seguente testo:

AL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
Accettazione incarico e GIURAMENTO

1l sottoscritto

Visto il provvedimento con cui in data

con cul il Tribunale di Genova mi ha nominato
esperto stimatore della procedura in oggetto;

non sussistendo ipotesi di incompatibilita né di
opportunita per rifiutare I'incarico, dichiara di accettare lo
stesso giurando di adempiere bene e fedelmente le funzioni
affidate al solo scopo di far conoscere al giudice la verita.

Genova, il

Lo Stimatore
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IL MODULO DI ACCETTAZIONE E GIURAMENTO DOVRA’ ESSERE
INVIATO ENTRO DIECI GIORNI DALLA COMUNICAZIONE DEL
PRESENTE PROVVEDIMENTO; in mancanza dell’accettazione nel suddetto
termine la cancelleria provvedera a trasmettere il fascicolo al GE per Ia
sostituzione dell’esperto stimatore.

Lo stimatore rispondera al quesito mediante la piattaforma web “Procedure.it”
fornita, in qualicd di ausiliario del G.E. ex art. 68 c.p.c.,, da Aste Giudiziarie Inlinea
spa, gid gestore del sito web del Tribunale e del sito web www.astegindiziarie.it per

la pubblicita delle esecuzioni immobilari,

Nel quesito ¢ individuata la denominazione dell’area del software, il c.d. link, tramite
cui rispondere.

Con 'inizio dell’esecuzione dell’incarico di assistenza allo stimatore, mettendo a sua
disposizione, per la presente procedura, I'utilizzo della piattaforma Procedure.it, si
intendera che Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. avra accettato di non applicare, per detto
utilizzo at fini della presente procedura, costi aggiuntivi né alle parti, né allo stimatore
né al Tribunale.

Concede termine al perito per il deposito dell’elaborato di stima fino a 30gg prima
dell’udienza sotto fissata ed a tutti i creditori e al debitore sino a 15 giorni prima della
suddetta udienza per la trasmissione all’esperto di note critiche alla relazione peritale,
invitando il perito a depositare, quando fitenuto necessario, nota in replica da
depositare entro 2 giorni prima dell’udienza. Successivamente nessuna altra
contestazione sard valutata,

Fissa Pudienza del

alle ore
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ex art. 569 c.p.c. per la audizione del/i debitore/i, delle altre parti, degli eventuali
comproprietari e dei creditori aventi un diritto di prelazione risultante dai pubblici
registri e non intervenuti l'udienza

Avvisa il/i debitore/i che prima che sia fissata la vendita dellimmobile, a pena di
decadenza, é sua facoltd proporre istanza di conversione del pignoramento ex art. 495
c.p.c. al fine di ottenere la possibilitd di un pagamento dilazionato sino ad un massimo
di 36 mest ed evitare in tal modo la vendita; I'istanza, a pena di inammissibilita, deve
essere accompagnata dal versamento di una somma non inferiore ad un quinto
dell'importo del credito per cui & stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei
creditori intervenuti.

Avvisa, altresi, le parti che, in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c. il giudice
dell’esecuzione, su istanza di tuttl i creditori muniti di titolo esecutivo, pud
sospendere |'esecuzione fino a ventiquattro mesi. L'istanza pud essere proposta fino a
venti giorni prima della scadenza del termine per il deposito delle offerte di acquisto.
Autorizza il debitore a continuare ad abitare nell'immobile quando questo costituisca
la sua abitazione principale preavvisandolo che, nel caso di comportamenti impedienti
il corretto svolgimento della procedura e, comunque, su motivata segnalazione del
custode, verra emanato ordine di liberazione provvisoriamente esecutivo. Il Giudice
emettera, comunque, ordine di liberazione del bene al momento della delega delle
operazioni di vendita,

Nomina, per lipotesi in cui il debitore occupi personalmente il compendio
pignorato, S0.Ve.Mo srl ausiliario della procedura, con il compito di coadiuvare lo
stimatore in tutte le operazioni di stima del compendio pignorato e con il compito di
controllo dell'attivitd di custodia assegnata al debitore

Nomina, per tutte le altre ipotesi ed in particolare, per impossibilita di accedere al
compendio pignorato anche per il caso di comportamenti ostruzionistici del debitore,
per mancata ed immotivata risposta alla richiesta di accesso e per il caso di abbandono
del bene, la So,Ve.Mo. srl quale custode del compendio pignorato, autorizzandolo fin
da subito ad accedere all’immobile pignorato, avvalendosi dell’ausilio della Forza
Pubblica e di un fabbro con spese provvisoriamente a carico del creditore procedente,
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invitando il custode, effettnato l'accesso, a richiedere immediatamente emissione
dell’ordine di liberazione secondo il modello in uso all’ufficio, che sard posto in
esecuzione senza osservanza norme di cui all’art. 605 ¢.p.c.

Manda la Cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento al creditore
procedente, al perito e al custode ed a tutte le parti costituite.

Incarica il creditore procedente di provvedere alla notificazione ai creditori iscritei
non intervenuti, ai comproprietari e al/i debitore/i il presente decreto anche in copia
semplice (presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, ovvero, in mancanza,
presso la stessa Cancelleria e cid a condizione che 'atto di pignoramento ritualmente
notificato contenga l'invito di cui all’art, 492 comma 2 c.p.).

Genova,
il GE.
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f-porre m'véndlta 11mm0b11r: (come ad esemp1o Ia ver1f1ca della t1tolar1ta del
:'dmtto reale nel ventenmo, delle trascrmom e 1scrlz1on1 re Ludmevoh dando‘
et . , P g ._

altra operazmne ritenuta necessaria nonche ove mdxspensab:le, prendendo visione ed
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estraendo copia delle schede catastali e, in generale, acquisendo presso i competenti
uffici pubblici, tutte le informazioni necessarie:
a) alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento il

e
i ‘EZ‘;‘-‘. = Jﬂ
i =1

b) aIl’ldentIflcazwne catastale dell'immobile, previo accertamento dell’esatta
rispondenza dei dati specifici nell’atto di p;gnoramemo con le risultanze catastali,
indicando, altresi, gli ulteriori elementi necessari i per I'emissione del decreto di
trasferimento (fi :
<) alla' segnalazione delle pratiche che 1’agg1ud1catar10 dovra eseguire per gli
aggiornamenti o gli adeguamenti di legge e alla quantificazione almeno approssimativa
dei costi nei seguenti casi: 1) qualora fossero necessarie variazioni per I'aggiornamento
del catasto, ivi compresa, la denuncia al NCEU in relazione alla legge IN.1249/39, con
acquisizione della relativa scheda; 2) in caso di difformitd o mancanza di idoneitd
Planixget‘ric:j@ del bene 3) in ogni altro caso che in concreto si palesi { ;

d)  solo qualora ci6 sia effettivamente indispensabile per procedere fruttuosamente
alla vendita, e previa autorizzazione del ge. ad effettuare le variazioni di cui al
presente paragrafo e in particolare: 1) all’aggiornamento del catasto, ivi compresa, la
denuncia al NCEU in relazione alla, legge N.1249/39, con acquisizione della relativa
scheda, predisponendola se mancante; 2) in caso di difformita o mancanza di idoneita
planimetrica del bene 3) in altro caso che il perito avri segnalato (if :
e)  alla verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene, anche dal punto d1
vista della corrispondenza con le mappe catastali, nonché [Iesistenza della
dichiarazione di agibilitd dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. In caso di
opere abusive, controlli la possibilitd di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto
del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della
stessa; altriment, verifichi Peventuale presentazione di istanze di condono, indicando
il soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo
stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai
fini della istanza di condono che P'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma
sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo
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ell’mtero_,_ compenclm ‘pignorato,
) che precede, la vendita

0 (un paragrafo per
desmzzone cma[ztzm
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. delle Ent:rate, la data dl reglstramone e la scadenza del contratto la data di
'__scadenza per. leventuale, _d1sdetta, leventuale data di- r1iasc1o flssata o lo stato
:'.:cleila causa, eventualmente in corso, per 11 nlascm Infme nel[a parte deila

« i ‘vincoli ed oneri giundu:l gravanm sul bene mdlcando i COStl per la Ioro
canceliazxone, lAusxhano ‘dovrd, in- pamcola1e ed i m ogm ‘caso pronunmalsj
esphc1tamente in senso affermatwo o neg1t1vo suﬂa esmtenza dei seguenn oner;
:.'EV!IIC()II : : ST ; : i : : - ;

1. domande’ gludlZlah (precisando se la causa sia ancora in ¢orso ed in che stal:o)
'. ed altre trascnzmm ' e

) attl d1 asservamento urbamsua €. cessmnl d1 cubatura

2. aleri pesi o hmltazxom d’uso (come ad esemplo I’emstenza d1 onerl reah,
:obbhgamom 'propte rem, serv1tu d’uso, dirieti d’abltazwne, assegnazmne
“dell'immobile al conjuge in sede di provvedimenti di separazione o divorzio,
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. Iscrizioni §

i 'éd ‘altre trascrizioni pregiudizievoli

. difformith wibanistico/edilizic. |

. difformitd catastali

o 1N 1mporto annuo delle spese fisse di gestlone o ‘manutenzione (ad esempio le
,spese condormnmh ordlnarie) acqumendo copia del’ régolamento condomlmaiq

-_':'l mdlvtduamone';del precedeun propnetan nel Ventenmo e lelencazlone ch
. ciascun atto. d1 acqu1sto con mdlcazmne dei suox esiremi (data di stipulamone,'_

E .‘_Notalo rogante, ‘data’e numero, di registrazione e trascr1z1one) e cm anche sulla
scorta: della eventuale relazxon’ notarile, allegando, come si d1ra, _copla deli’atto

"---dl provemenza al debn:ore

-_{.l’elencazxone delle prauche ed1hz;e ‘svolte. relanve all’nnmoblle, la rego]anta=
'- dell’lmmobxle soteo il profxlo urbamstlco ed, in caso' di’ esmtenza di_opere
47/ 85¢
“della legge 1,724/ 94 ¢ dei relativi costi assumendo le ‘opportune: informazioni

';-_'iabuswe, (1% mdmamone dell’ ventuaie sanabilitd ai sensi della legge_
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'_::Astegludmarle it ove, vengono pubbhcatl tum gh um:nobih in vendita all asta su
' _zdlsposmone del Tmbunale d1 Genova) mdicando in caso. di scostamento da tali
Apphchl

_'-valon e spemfmhe ragwm che :glusnhcano la dwersa Valutamone'
50/0 del

.comunque r1duz1one del ;

rez70 determmato per assenza deila
‘garanzia vizi ed evizione. ' L '

Nel -caso 'si_tratti ‘di ‘pignoramento di . una quota 1nd1v1sa, fornisca altresd 1a
valutazxone della; quoté; 1a valutazione dell'intero, tenendo. conto, nella stima della
quota, dell’eventuale maggior difficoltd di vendita. delle quote: indivise; | precxsx, mfme,
se il bene r1su1t1 comodamente divisibile identiflcando, in caso affermativo, le parti del
compendlo plgnorato che pe rebbero essere separate m favore. della procedura

3 - REDIGA |'Attestazione di prestazione Energenca i R
4 - ALLEGHI 3 ciascuna relazione. di stima almeno 8 fotografle esterne dei bene 8
almeno 20 interne; nonché la 1estante documentazmne "necessana (come appresso
mdlcato) . R o

Llesperto deve fornire a}la luce delle mdaglm svolte compmta, schemauca J d1stmta
risposta {anche egatwa) ai singoli- quesiti- redigendo- appos1ta relazione, amcolata‘
secondo lo schema revisto dalla_'plattaforma web Procedure,it, attivitd necessaria alla
standard:zzamone delle penzle 'e mezzo. ut1le per 11 deposu:o telemanco dell eiaborato
stesso. R S
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Nella redazione della perizia 'esperto avra cura di seguxre le “indicazions tecniche per
gl espem stzmaztorz --relatwamente all.z documenmzwne della pe-nzm dz stmm da

- una copla

_ell elaborato "redatto in. conformn:a' ':"lla d,lrettlv ':__del Gara .te per la
protezmne ‘d i 'datl_ pe" 'nali del 7.2 2008 (GU 1 : 47 del 252, 2008) 'ossm senza
l’mdicamone delle generahta del debltore e di ogm altro dato personale 1doneo a

nvelare l’idennta d1 quest’ ulnmo e di eventuah soggettx terz1 (quah i proprietari di
porz1on1 n‘nmobihan confmann con i bene delt’ ‘esecutato. ovvero i compropnetan)
non . previsto.” daHa legge e comunque eccedente e non pemnente rispeito alla
procedura di vendita (estraublle tramite Procedure it dalla sezmne antepnm'a:penzla
mserendo 11 ﬂag ‘versione per. la pnvacy Moo . ‘

documentazmne fotografica mterna ed: estema dell'mtero compendlo plgnorato
estraendo unrnaglnl d1 tutn gh amblenu (terrazzx, glardlm, accesson, pam comum ed'
essere. pubbhcat:_' su. Internet e che. cosntmra la prmc1pale fonte mformatwa pvsr:f
eventuah interessati all‘acqmsto (anche questi u1t1m1 doc11mentf'1n doppia vers;one
mtegrale e pnvacy laddove siano presentl fotografle "_1traent: ol di persone e/ o’
_plammetrie contenenti _anche di. confmam:i, essendo tale
documentazmne destlnata alla pubbhca:mone su. 1nternet) Le. Ifotografie non':devono

ominativi: personal

'essere modlfxcate_:rlspetto alla forma nativa dello scatto. (non effettuare scansiom d1
foto) 'salvo eventmh variazmm per il nspetto della prlvacy, L

- visure catastah per attuahta, b

- copla della concessmnéo della lxcenza ed:hzm e degh eventuah at d1 sanatona (ove.

pagina 12 i 13




- attestazmne_ prestazmne energetlca:(c d A P E)

- cop1a del contratto d1 1ocaz1one o -del utolo legutunante 13 detenz1one e dei verbale:
d'accesso contenente 11 sommario resoconto delle operazmm svolte e le dlchxarazmm
rese dall occupante' [ ‘ T

- tutta la documentazaone ntenuta d1 necessano supporto alla venchta.'. o

Il deposuo della perma nei fasmcolo telemanco tlenf: luogo della comumcazmne della
stéssa.a tutte le | parti. COStltUite o non cosutuue 1 perlto provvedera a depos1tare nella

cancellena del Giudice x na sola copia. cartacea ad uso. escluswo dell’ufﬂcxo e necessaria
anche ai f1n1 diaccelerare la. hquldazmne dell’acconto. i

4= INOLTRI"una c pla dellatE penzla, aﬂegam comprest, in formato elettromco e
pnvacy al custode, R ' LI .
5 —~ COMUNICHI dlrettamente'alla parte che ghene fara r1chlesta che 1lon 'sono
consentite sospensmm delle operazmm peritali motivate “dalla.mera. es;genza di
congessione. di termini.per. “dcf nire le pendenze” o simili e che eventuali i istanze in tal
senso dovranno essere rivolte dlreztamente al Gmchce perche provveda espletata, se
del €aso, istruttoria sul punto, : ;
6 =~ FORMULL Lempestwa ¢ motivata istanza cl1 proroga del termme per | 11 deposlto
della telazione di stima in caso di 1mp0351b111ta diosservanza del termine di depos1to
pena riduzione del compenso nella misura di un quarto, avendo in ogni caso cura il
p1u posmblle di completare la; relazwne di suma al fme d1 deposntaria almeno qualche
giomo prlma clell’udlenza flssata EHIIbN : ‘
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Thursday, March 21, 2019 at 11:31:05 AM Central European Standard Time

Oggetto: provvedimento tipo per art.569 cpc
Data:  mercoledi 20 marzo 2019 16:09:08 Ora standard dell’'Europa centrale
Da: PEC Dirigente Trib Genova

A: segreteria@ordineavvgenova.it, ordinecommercialistigenova @ pec.it,
cnd.genova@postacertificata.notariato.it

Aliegati: Missiva - provvedimento tipo art. 569 cpc.pdf, provvedimento tipo art. 569 cpc.pdf

D'ordine del Presidente della VIl sezione Civile dott. Roberto Beccaria si trasmettono i file allegati.
Distinti saluti,

Segreteria Dirigente

Tribunale Genova

TRIBUNALE DI GENOVA

Piazza Portoria |

-Segreteria Dirigente-

tel. 0105692840

peo  segr.iribunale genova@giustizia.it

pec prottribunale.genovaigiustiziacert.it
dirigente tribunale. genova@giustiziacert, it
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