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Nuova delega per le vendite immaobiliari
¢ ampliamento del regime pubblicitario

Come gid esposto nel recenie incontro con codestc Presidenze, la VII
Sezione civile del Tribunale ha messo a punto un nuovo testo condiviso
dell’ordinanza di vendita immobiliare ex art. 591 bis c.p.c. e delle collegate
istruzioni ai delegati che sara adottato dal prossimo lunedi 2 dicembre per tutte le
nuove deleghe confetile dopo tale data e che perfeziona le precedenti versioni
circolanti uniformandce 1 modeili di base fin qui utilizzati dai Giudici della
Sezione.

l.a nuova versione del provvedimento-tipo si struttura come un testo base
abbastanza sncllo da allegare al verbale di udienza, a cui si collegano una serie di
allegati che, in prospettiva, dovicbbero semplificare la riformulazione di aspetti
specilict del provvedimento (es.: istruzioni ai dcolegati; modelio di relazione
periodicy, ecc.).

Nell’ambito di fale rivisitazione complessiva delle attivita delegate, una
particolare atienzione & stata dedicata ail'umpliamento delle forme promozionali
di pubblicita “multiopzionale”: una novitd di ritievo, di natura temporanea e
sperimentule, che non esaurisce (uito 1'impegno diretto alla riorganizzazione
della delega.

Nella nuova dclega viene perfezionato I'utilizzo delfe piattaforme web di
riferimento nel selfore immobiliare con un ampliamento delle possihilita per il
singolo giudice di scelta del vetiore pubblicitario. Si  prevede inoltre una
rivisitazione della tradizionale forma di pubblicita cartacea sul quotidiano locale,



appuntamento  storico per una larga gamma di  letlori, mediante uvna
visualizzazione non pitl per “moduli legali” ma di lipo pib commerciale.

In questo mode gh sirumenti pubblicitart gid csistenti sono stati decisamente
ampliati ¢ per talune opzioni si realizza anche una riduzione degli adempimenti
amministrativi e dei costl a carico delle parti private che devono anticiparki.

Peraitro, la necessiti/utilita di una pubblicizzazione in cartaceo attraverso
quoticiani  cartacei sard meglio vaghiala dopo un congruo periodo di
spermmentazione, nel corso del quale potranno essere valutate anche offerte
alternative di servizi promozionali. La sperimentazione “sul campo” compreanderi
una scric di Interviste al potenziali offerenti, affidate ai custodi, per stabilire
mediante un apposito questionario guale sia stato il primo spunto informativo da
Cul 8 ¢ fratta la notizia della vendita.

Rimane ovviamente ferma la facolth per il singolo Giudice, in base all’art,
49() co. 3 c.p.c., nel corpo dello stesso provvedimente di delega, di escludere o
integrare alcami dei servizi pubbliciiari previsti nelle opzioni fin qui vagliate in
relazione alle specifiche caratteristiche della vendita proposta, [crmo restando: a)
Pobbligo di legge di includere il P.V.P.; b} la necessitd che cventuali ulteriori
gestori pubblicitari siano compresi tra quelli inseriti nell’apposito elenco di cui
all’art. 173 ter disp. Attuaz. C.p.c.

La Sezione procederd, non prima di un semestre, a valutare i risultaii oltenuti
dal puove regime promozionale al fine d¢i meglio organizzare i secrvizio
pubblicitario cosi rinnovato, anche i relazione a nuove offerte di servizio che

dovessero nel fraltempo essere presentate,

A discrezione del singolo magistrato, le nuove disposizioni potranno trovare
applicazionc — se ritenuto opportune dal g.c.— anche per i proccdimenti in corso,
previa adozione di specilico provvedimento in tal scnso, per le attiviti ancora da
iniraprendere o non csaurite (es.: nuovi avvisi di vendita e pubblicith; controlli sui
decreti di trasferimento; progelli distributivi),

Nella prospettiva di una collaborazione tra la VII Sezione ed 1 professionisti
delegati, chiedo I"ulteriore cortesia di “canalizzare™ attraverso 1 Consigli degli
Ordini interessati le segnalazioni di criticitd o le proposte di correttivi che
dovessero provenire dai singoli delegati, evitando la parcellizzazione delle
segnalazioni, in modo da semplificare il necessario ¢ coniinuo lavoro di
aggiornamenio del testo.

Lavoro, che & nostro intendimento condurre di concerto con gli Ordini
interessati, cd a tal fine ribadisco la gih manifestala disponibilith per un numero



limitato ma selettivo di iniziative formative “consortili”, che potrebbero avere ad
oggelto — nella materia espropriativa — questioni teoriche ancora in discussione
ma anche una verifica sul campo di come ha fanzionato in questi mesi la vendita
telematica e dei risultati ottenuti con la nuova delega immobikiare.

Sono a richiedere a codeste Presidenze la cortesia di far
conoscere ai professionisti iscritti nei rispettivi Albhi i
nuovi provvedimenti adottati dalla Sezione, che si allegano.

Ringrazic ¢ porge i mighiori saluti

H Presidente di Sezicne

Roberto BRACCIALINI

All:
schema-tipe ordinanza 48 dalapa:
istruzior] ai dalegati e modelli allegadi
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Proceduia esecutiva timmobiliare N R, Peecwsion

1l Givdice delF Esecuzione

Letta Iistanza depositata nella presente procedura csccutiva, con fu quale si chiede di
procedete alla vendira forzata dei beni pignorati ai sensi degli artt. 567 ¢ ss. cp.c.
Rilevato che Pesperto ausiliario nominato per la valutazione del compendio e per la
conseguente fssazione del prezzo base di vendita ha depositaio il proprio elaborato senza
che siano state poste osservaziond od opposiziont in occastone delPudienza fssata ex art.
569 prima comma cp.c.;

ritenuto di dover delegare # compimento delle operazioni di vendita ai sensi e per pli effett
di cud all’art. 591-bis c.p.c.;

concesso i privilego fondiario ove richiesto;

DELEGA ALLE OPERAZIONI DI YENDITA ED ALLE OPERAZIONI DI
PUBBLICITA’ SUL FORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE

INDIVIDUA IL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA
Rimette la scelta al Delepato alka vendita

INDIVIDUA IL SEGUENTE ISTITUTQO BANCARIO PER LE OPERAZIONI
DELEGATE

Previa acquisizione di informazioni e ticezione di proposte pubblicitatie fornite dagli
opetatoti del settore alla serione, nel tispetto det principio di massima pubblicizzazione
possibile, tenendo conto del contesto tertitotiale ove opera il Tribunale

DETERMINA LE SEGUENTI MODALITA’ DI PUBBLICITA®

ubblicita ghbli ia ex art. 490 cpe. ¢, 1t
nserimento sul portale del Ministero della Giustizia dellavviso di vendita, del’ordinanza
di delega ¢ della perivia di stima, completa di phnitmetde ¢ {otopeafic
in un'atea pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche” (€ 100,00 per lotto),
almeno sessanta (68) giornt prima del termine per 1a presentazione delle offerte;
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pubblicita obbligatotia ex art. 490 cp.c. ¢. 2 con inserimenio delFavviso di vendita,
dellordinanza di delega ¢ della perizia di stima, completa di planimetrie e fotografie, sul
sito astegiudiziaree.it (con contemporanes visuahzzazione sul sito del Tribunale di Genova)

ad £

80,600 + IVA, almeno quatantacinque (45) giorni prima del termine per la

presentazione delle offerte

pubblicita commerciale facoltativa ex art. 490 cp.c. ¢. 3

)

2)

3)

[ | conun annuncio di vendita sui sttt Casa.il, Tdealstait, Kijiji.it - Gruppo cBay al
prezzo complessivo di € 50,00 pa IVA, per il tramite di Aste Ghudiziarie Tnlinea
S.p.A,, almeno gquarantacingue (45) giorni prima del termine per la presentazione
delle offerte;

se scelta questa opzione fonde spese dovuto per tornata pubblicitasia pari
ad € 200,00 (comprensiva di pubblicita obbligatoria lett. B) olire ad € 100,00
per lotto per PYD;

[ ] coninserimento dell’avviso di vendita, dellordinansga di delega e della perivia
di stima, completa di planimetric e fotografie sul sito Immobiliareit e di un
complessivo di€ 90,00 pit IVA {ogni 1re totti) almeno quatantacinque (45) giorni
prima del termine per la presentazione delle offerte;

se scelta uesta opzione fondo spese dovuto per tornata pubblicitatia pari
ad € 250,00 (comprensiva di pubblicita obbligatoria lett. B) oltre ad € 100,00
per lotto per PVP

[ ] coninserimento dell’avviso di vendita, dell’ordinanxa di delega ¢ delfa petizia
di sitma, completa di planimetric ¢ fotografie sul sito www immobiliare.it e sul sito
www.entictibunaliyy nonghé visibiliid deglt annunci framite una “veirina” sy
www.genova.rcpublica it ¢ www.isccoloxixit e con pubbliciii cartacea settimanale
su “Case & Affart”, nscrto de T Secolo XUX (1 testo dell annincio sard redatto in formato
editabite dal profersionista od inviate alla secietd Aste Gindiziarie Infinea YpA, ¢ dovrd
conleners uniaments § seguenti datir namere gt rueln delia Procedura; nuriero fotto; comune ed
endirigzn ove & sifwale Uimmobile; divitty realt posto in vendita (piena proprietd, quvla parte della
plenat propieid, wiwfrutto, nude proprivéd, ew.); tipologia (appariaments, terrenn, villa, negosio,
locale, ece.); deserizione Gi tipo commuriiale; stuto di ocsupasione (solo ove now da considerarsi
bebera); ammeontare dell offerla minimay data, fioge ed ora della vendita; nominative del delegato o
del cstode con relative recapity telefonico. Saranna omessi in ogni caso § dati catastali, Per o aste
cont Prexze pase part o saperiore a S0.000€ rari pubblicata una fotof planimetria a swelta del
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delegate), al prezzo di € 320,00 + IVA ad annuncio per immobili con prezzo base
"asta infetiore a € 50.000,00, ovvero o prezzo di € 470,00 + IVA ad annuncio per
immobili con prezzo base d'asta pait o supetiore a € BONLIK, per f tramite di A
MANZONI & C. S.p. A, almeno quarantacingue (45) giorni ptima del termine
per ta presentazione delle offerte,

Se scelta questa opzione unitamente ail’opzionc 1, fondo spese dovuto pet
tornata pubblicitaria: € 600,00 (comprensiva di pubblicita obbligatoria lett.
B} oltte contributo PVP quando il valere a base di asta non supera €
50.000,00; € 750,00 (comprensiva di pubblicita obbligatoria lett. B} oltre
contributo PVP quando il valore a base di asta supera € 50.000,00.

4) [ ] con inserimento oltre che su sitt internet anche sul guotichano La Repubblica
{net formato standard di 3 moduli, mm 52 di base per mim 52 & altezza, al costo di
€ 350,00 4+ TVA), per 1l tramite di A MANZONI & . SpA., almeno
quarantacingue {(45) giorni prima del termine per la presentazione detle offerte.

Se scelta anche questa opzione fondo spese ultetiore per tornata
pubblicitaria pati € 430,00,

5) [ ] porta a porta nel vicinato con comunicazione da mettere nella cassetta delle
lettere a cura di Aste Gindiziarie Inlines S.p.A. (al costo di € 0,55 4 missiva pit
TV A), almeno trenta (30) giosni prima del termine per la prescntazione delle
offerte,

Se scelta questa opzione aggiungere ai fondi spesc come sopra determinati
€ 110,00 + IVA ogni 20f missive.

6) | ] di fare, teputo conto dellclevato valote del bene messo in vendita, un virfral
toar 360° dellimmobile a cura di Aste Giodiziatic Inlinea S.p A, fincremento det
fonde spese di € 250,00 per lott con valore di stima fino ad € 300.000,00, € 400,00
per loth con wvalore di stima wa £ 30000001 ed € 500.000,00), almeno
quatantacinque (45) giorni prima del termine per la presentazione defle offerte

7y [ ] altro {ad csempio carteflonisdcz ecc.)
Considerato che gl adempimenti pubblicitan obbligatori ¢ facoltativi di cui all'art. 490 co.

2 ¢ 3 cp.c devono essere del wtto completati 45 giorni prima della data ivi indicata, gl
siessi adempirmenti (ad eccezione della pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche

|"'|_:|
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¢ di gquanto cventualmente previsto al punio 7) dovranno essere tichiesti 2 cura del
professionista delegato subito dopo aver avviato Ia pubblicita su PVP ¢ comunque almeno
60 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte, ad Aste Ghudiziaric
Inlinea S.p.\., atfenendosi alle isttuzioni contenuii nella presente delega nonché alle
it ;:jenerali approvate dalla Sevione Fsecuzioni Immobiliast pubblicate sul sito
mternet del Tribunale, depositate in esemplare cartacco consulrabile in Cancelleria ¢
comunicaic agli ordini professtonali,

H delegato prenderi visione del fascicolo telematico.

Procedera con un controllo sulla regolatita processuale degli aui {avendo cura di verificare
la corretta estensione del contradditiorio al creditod iscritt ¢ non intervenut e ai
compropriciari non intervenull} ¢ sulla perizia di stima depositata dafl'esperto gia
nominato dal gindice (se ad esempio sono state tndicate le cotreite iscrizioni e trascgizioni
pregiudizievol, se la divisione in lotii ¢ opportena in relaizione allo stato ded luoghi, se
50110 statt apportatt § cotrettt adeguamenti di sizma.

Procedera, altresi, al controllo della regolatita ¢ completersza della documentazione
ipocatastale, della continuitd delle trascrizioni ¢ della provenienza del compendio
Pignorato,

Procedera a verilicare la regolare costituzione del fondo spese come sopra detetminato.
Depositera entro un mese dalla comunicazione del conferimento di incatico relavione
preliminare dando eonto delle suddette attivitd secondo il modello dpo adottato dalla
seZIone,

salvo diversa detetminazione del GT, individverd @ valore defltrmmobile pignoraio
utthzzando la perizia {valore di stima al netto delle riduzioni opetate dallo stimatore).

1l professionists delegato redigerd un unico arto {avviso di vendita ex art, 570 cp.c,
sccondo il modello tipo adottato dalla sczione e, per ka patte tiguardante la modalita
telematica, apporierd le modifiche secondo il gestore delta vendita telematica che sard stato
scelto) nel quale fornira, del compendio pignorato, sia ung descrizione sommaria di tipo
conmuncrciale sia una descrizione catastale; riporrerd le indicazioni previste dail’art. 173-
quater disp. att. c.p.c, ¢ porrd in vendita 1 beni con le modalita della VENDTEA
THIEMATTICA SINCRONA MISTA, ovvero sia con modalitd telematica che con
modalita cartacea.

A} 1 delepaton

1. verifichera se la vendita € stata disposia in uno o piii Iotti ed il presze a base d’asta depli
stessi;

2. stabilita il termine non superore a 120 giorni dalla comenicazione del presenie
provvedimento, per la presentaxione delle offerte di acquisto per ciascun lotio e,
comundue, avendo cura di cspletare 2/3 espetimenti di vendita all’anno;
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3. stabilira 1l grorna, successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente, pet la
cotvocazione delle parti e deglt offerentt davanti a sé per la defibesazione sull'offerta e per
Feventuale gara ira phi offerent;

4. stabilira per chi usufruird della modalitd di presentazione cartacea: il Juogo di
presentazione delic offerte (che dovranno essere preseniate in busta chiusa secondo le
modalitd pteviste dallare. 571 c,p.c} presso un suo recapiio, indicando che la caurione {in
misura non inferiore al decimo del preszo proposto) doved essere versata mediante
assegho circolate o vaglia postale inserito nella busta chivsa contenente Pofferta; per chi
usufruira della modalita di presentazione telematica: i giorno e Pora finale del depasito
della stessa esclusivamente in via telematica, previa tegistrazione, allintemno del pottale
hutp:// venditepubbliche. giustizia.ir, sccondo le modalita meglio precisate nell’avviso di
vendita anche per quanto riguatda la caurione,

pet entrambe le tipologie di vendita le offerte di acquiste dovranno pervenire dagli
offcrenii eniro le ore 12.00 del giomno non festive antecedente a quello fissato per la
vendita;

5. stabilita I modo ed indicherd in 120 giomi non prorogabili, ma sopgetti # sospensione
terizle dal 1 al 31 agosio, il terrine per il versamento del prezzo da effettvarsi se conto
corrente intestato alls procedura da aprire a cura del delegato presso la banca sopra
mdicata; nei cast in cui il GE ha disposto Papplicazione dell'att. 41 T.ULB, il delegato,
raccordandost con il creditore fondiario, indicheta nell’avviso di vendita quale percentuale
di saldo prezzo dovrd essere versata dallaggiudicatatio diretamente al crediiore fondiario
e quale petcenmale dovrd esserc versata sul conto della procedura. Gualora it fondiario
non ndichi per tempo ove versate ke somme fale indicazione non versa fatta in sede di
avviso di vendita ma post. aggiudicazione ed in pendenza di saldo prezzo,

6. redigerd un avviso di vendita contencnie utti i dati che possono intetessare it pubblice
¢ provvederd ad effettuarc la pubblicitd sul portale dele vendite pubbliche e con le
madalid sotto precisate;

7. effctivtera la pubblicita nei termint € modi sopra indicati controllando Poscuramento del
rome del debitore ¢ di ognt altro dato personale idonco a rivelare Fidentiti di quesi'ultimo
e i eventuali soggei terzi, come disposto ncl provvedimento del Garante per la
protexione ded dati petsonali in data G7/02/2008.

il delegato doved specificare, nelPavviso di vendita:

i che tutte Je attivitd, che « norma degh artt. 571 ¢ 58 C.p.C. devono essere compiute
in eancelleria, o davanii al giudice dellesecuzione, o dal cancellicre o dal giinice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il recapito dallo
stesso fornito;

f, che sono a carico della parte aggiudicataria le tasse od imposte di vendita, il cui
mnporto  dovea  csscre  determinato s cura del delegaio ¢ versato
dallagpindicatario unitamente al saldo del prezzo;
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. il nominatvo del custode, nominato dal giudice con separato provvedimento, ¢
il tecapito dello stesso nonché i numero di elefono;

B) esaminera le offeste nel giorno indicato al precedente ponto 3), procedendo secondo le
scpuentl direttive:

» suranno dicharate inefficach le offerte pervenute olire i rermine di cui al precedente
punio 2); le offerie mierton di olire un quarto al valore dell'immobile come sopra
determinato; le offerte non sccompagnate da cauzione prestata con e modalitd & cui al
precedente punto 4);

» PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SQLA OFFFRTA:! - se Pofferta € pati o
supetriote al valore dellimmobile come precedentemente stabilito 1a stessa & senz’abiro
accolta; - se il prezzo offerto € inferiore rispeilo al presszo stabilito in misura non superiore
ad un gquarto, Pofferta & accolr salvo che # delegato non ritenga di timettere pli atd al GE
evidenziando e motivando sulPesistenza di una scria possibilitd di conseguite va prezzo
magmore con una nuova vendita; sempre che non stano state presentate istanze di
asscgnazione;

» PER IL CASCG DI PRESENZA DT PIU OFFER1E: - semypre ¢ comungue il delegato
invitera gli offerenti ad una gara sullofferts pig alta; il delegato agpivdicherd i1 bene al
maggror offerente salvo che tatte le offerte presentate siano infetioti al prewso stabilito,
purché in misura non supetore ad un quarto ¢ il delepato non titenga di rimettere gli atti
al GTL evidenziando ¢ motivando sull'csistenya di una seria possibilith di consepwire un
prezzo maggiore con una nuova vendita; sempre che non sono state ptesentate istanze di
ASSCEAIAZIONC.

¢ PLR IL CASO IN CU1 LA GARA NON ABBLA LUQGO: - se almeno un'offerta &
uguale o superiote al prezzo deterrninato nell’avviso di vendita, i delegato agpindicher il
bene al magpior offerente; - se ratte le offerte presentate fosscro inferion fino ad un quario
del prezzo come determinato ncll'avviso di vendita il delegato agpiudicheri al miglior
offerente (teniendo conio dell’entita del prezzo, delle cauzioni presentate, delle modalita ¢
dei terapi di pagamento ¢ di ogni altro elemento utile), salvo che il delegato non titenga di
rimettere ghi ard al GE evidenviando ¢ motivando sulPesistenza di wna seria possibilita di
conseguire un prezzo maggiore con una naova vendita sempre che non siano state
presentate istanze di asscgnazione; - se tutte le offerte, tenendo conto dei parametid SOpTA
indicati, fossero di ugnale valore il delegato aggiudicherd it hene allofferta presentata per
pritma;

» redigerd il verbale relativo alle suddetic operasioni;

() 111 tutti i casi di asta deserta, e per il caso di mancanza di provvediment di assegnazione
cx arft. 588 ¢ 589 c.p.c., provvederd a fissare le date delle ultetior vendite avantd a se, enteo
120 giorni dalla data dell’infrutieoso espetimento di vendita, con abbassamento del pPrezzo
di 1/4 secondo le modali di cut sopra,
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1Y) Relazionera, con atto telematico da inviarsi ogni sel mesi (secondo il modello adottato
dall'utficio) a decorrere dalla scadenza della telazione preliminare, sulle atdvita
effettivamente compiute {numeri di esperimend, valoti di asta, ragion della mancata
vendita, sul costl maturatl e previa acguisizione di relazione del custode, sulle condizioni
del bene ed ogni altra indicazione ritenuta utile); per il caso di 3a asta deserta timetteri gli
att1 al (zE per le valutasioni di competenza; rimetterd gli atti al GE, anche per le valutazioni
di cui all’art. 164-bis disp. Atr. C.p.c., comungue, qualora il bene dovesse casere posto in
vendita ad un prezzo inferiore al'80% del prevzo di stima e, comundgue, inferiore ad €
10.000,00;

.1} 11 delegato relazionera sempre ¢ commmque al GTF ogni qualvolta le simazioni del easo
concreto evidenzine un’ipotest di atfivaxione del procedimento di antieconomicita
(tmmobili abusivi ecc).

I} i delegaio provvederd ad autosizzare Iassunzione det dehiti da paste dell’aggindicaiario
o delPassegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c.

F) il delegata richiedera allaggiudicatario unitamente al versamento del saldo prezzo, il
versamento di una somma pari al 15% del prezzo offerto necessatio pet il pagamento delle
imposte ¢ spese di trasfenmento (provvedendo tempestivamente a restituite Peccedensa
allacquirente, salvo specifica istanza, da autorizzate da parte del GT, in cui venga
documentata Pirragionevaolezza della quantificazione del fondo spese richiesto e si chieda
it versamento di una somma minore: ad esempio acquisto prima casa per immobili di
grande valore);

b1 i delegato provvederi a predisporre il decreto di trasferimento, senza indugio c
comunque entto 20 giorni dal versamento del saldo prexzo e delle spese di trasferimento
oppure a datre tempestivo avviso al giudice del mancaro versamento del prevzo e/o delle
spese di trasferimento;

(3} predisposta la bozza di decreto il delegato depositeri la stessa in formato iclematico e
m formaio cartaceo presso la cancelleds del piudice delPEsecuzione, per la sua
soitoscrizione, avendo cora di aver depositato in via telematica Pavviso di vendita, i
vetbale delle relative operazioni, 1a prova della pubblicita cffettuata e del saldo prevso,
unitamente alle copia in via cartacca delle visute catastalt ventennali ¢ ko isperion
ipotecarie sullimumobile aggiudicate aggtomaie, secondo lo istruzioni approvate dalla
RCZIONC]

H) entro 30 giomi dalla sotroscrizione del deercto da parte del gindice, 1l delepato eseguiri
le formalira di cw allart. 591-bis comma 2 n. 11 cp.c e invitando contestualmente i
creditori a depesitare e note sepilogative dei crediti in 20 giorni (sc non pia depositate
ptecedentemente). Con il deposito del progetto di distribuzione depositerd prova dei
suddetd adempiment;

T} il delegato provvedera a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occotrenti
per il pagamento delle cancellaziond delle raserizioni dei pignorament e delle iscriziont
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ipotecaric (spese a carico della procedura esecutiva) ed effettzare la registrazione,
trascrizione ¢ voltura nel termme previsio dalla leppe,

J) salva casi di cccezionale complessita, entro 30 piomi dalla scadenza del 1ermine
asscgnato at crediton per if deposilo delle note & precisazione del crediio, predisporrd it
progetto di distrtbuzione, contenente ha graduazione det creditosi che vi partecipano, da
trasmettere alla cancelleria del gindice cotredaro daila nota dettagliata delle spese, anche
pia prelevate, ¢ onotari, per lu liguidazione, ¢ delle note di precisazione dei credit
depositate dai creditori comprensive delle note spese legali; al momento del deposito del
progetto di distabuzione il delegato depositera nuira la documentazione concernente
Patitvita delegata (in orginale per 1 tascicol ancora patzialmenic cartaced).

J 1y il GE procederd alla Hquidarione del compenso del delepaio e del custode e,
differentemente, non procedera pin alla liquidazione delle noie di precisazione dei creditord
che, correttamente walutate dal delegato, saranno liquidare dal OT unitamente
alPapprovazione del progeto di distetbuxione

K} il delegato provvedera al pagamento delle singole quote zolo dopo che il giudice avea
dichiarato esecutivo i progetto ¢ ordinato 1 pagament;

T} spetta al delegato la richicsta alla cancelleria defla copia del decrero di trasferimento
regisiralo da inviare allagefudicatatio,

I termini assegnatt al professionista sono sospesi per il pedodo 1/31 agosto,

Vienc costituilo 1l fondo spese pubblicita come sopra determinato.

Tl delegato, nella prima relazione, dard atto del versamento det fondo spese.

In mancanza il GE provvedera ad attivare la procedira di estinzione della procedura per
venir messo di interesse a proseguire nella stessa,

Comunque le spese di pubblicita saranno a catico del creditore procedente o del creditore
potecario di primo grado se diverso.

A cura del delegato la presente ordinanza dovri essete notificata (anche a mezzo pec) ai
creditor Iscritti non comparsi 2l udienza.

1l professionista delegato, decorso i termine di 20 giomi dal’approvazione del piano di
riparto, termine previsto per la proposizione delle eventuali opposizioni, depositerd, senza
inclugio ¢ comunque enfre 10 glorni, un tapporto repilogative finale delle ativita svolte
in csecuzione del plano stesso, secondo  modello in uso allufficio.

HGE,
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Rer, EFwoviy
Istruzioni generali per i delegati alle vendite immobiliaxi

1, Llattivita di controllo preliminare effettwata dal professionista delegato sul
fascicolo assegnato.

1l professionista delegato deve effettuare un controllo generale sulla dovumentazione del
fascicolo e sulla regolarita delattivitd sin ad allora esepuita,

In pariicolare deve verificare:

1} la cotretra estensione del contraddittorio ai creditor iscritti e non infervenot ¢ ai
comproprietani non intervenud (regolarita degh avvisi ex artt. 498 ¢ 599 cp.c.
nonché regolaiti delle notifiche del decreto di fissazione della prima udienza ox art.
569 cp.c. al debirore, ai creditori iscritt non inlervenwti e al comproptietad non
intervenu);

2) la corteticzza della perizia di stina depositata dall'esperio gid nominato dal gudice
(sc ad cscmpio sono state indicate corrctiamente le iscrizioni e trascriziond
pregiudizievoli, se la divisione in lotti ¢ opporfuna in relavione allo stato dei lnogh,
s¢ sone statl apportad gli adegvament di stima, se vi sono incongruenxe nelly
identificazione catastale degli immobili);

3) la regolarita della documentazione 367 c.p.c, la contumuia delle trascrizioni ¢ la
provenienya del bene

Fintro 30gg dalla comunicarione det confermento del'incarico, il professionista delegato
deve, a1 sensi dell’art. 10bis, comma 9 sexies DL 179/12 convertito in legee 221/12 come
maodificato dall’art. 4, comma 2, DL 56/16 convertito in lepge 116/16, depositarc la
rclazione indziale, dando conto della agivitd o controllo  effettata, sottolineando
qualmqque circostanza ostatva alla vendita sccondo 1l modello adottato dalla sezione
honché evidenziando eventoali forme di pubblicita menute pla efficacd,

2. 1.e operaziont di vendita,
T prezwo di vendita & individuato dalla petizia. In via generale il prevvzo & determinato dal
valore di stima al netto delle riduzion operate dallo stimatote che sono:
- per tutti gli immobili, il 5% per asscnza delle garanzie pet vizi ed evizione,
- spese per regolarizzazione uthandsiico-catastale;
- abbattimento per presenza di contratti di locaxione opponibili alla procedura o di diritt]
teall minot;
Salvo  eccezionale diversa disposizione del T, 1 deve procedere ala vendita
contemporanea di tuiti 1 lotd eventualmente presenti.
Tl professionista delegato deve:
1} werificare, per ogni procedura, la pubblicith decisa nel proyvedimento di delega per
i 1po & mmobie;
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2) esperire almeno 2 /3 tentativi di vendita all’anno;
3) attivarst tempestivamente affinché sia disposta la pubblicita, cosi come indicato
nellordinanza di vendita,
4y deve procedere alle operamoni di vendita senza ottencre aleun preventivo
assenso/impulso da patic del ereditore procedente o intervenuto,
Ia nduzione di prewso da una vendia allalira € parl ad uwo quarto senza che iale
disposizione possa essere modificata su richsesta del ereditore procedente.
Le modalita di vendita sono desctitte nel provyedmmento di delepa.
Si ricorda che oltre a quanto vi indicaio, Favviso di vendita deve specificare che patte del
compenso del professionista delegato ¢ a carico delPapyudicatario e che il termine di 120
giomi per §f pagamento del saldo prezzo non ¢ prorogabile, pur essendo soggetto a
sospensione feriale del termine dall’t al 31 agosio.
Ogni sel mesi il professionista delegato deve provvedere a depositare rappotto
riepilogativo sull'attivita espletata, coma da modello adottato dalla sexione.,

3. Modalita operative per la pubblicita immobiliare

Aste Ciudiviarte Tnlinea S.p. A, € sopgetto collettore unico pet la gestione ed ottimizzazione
delle forme di pubblicita sui sti mternet privati ¢ sul giotnali, secondo le modalitd che
SCPUOLNO,

Sara cura del professtonista delepato ted tesmini previsti dalla delega:

» trasmettere la documentazione da pubblicare su internet (copia dell’ordinanza di delepa,
avviso  di vendita, reluzione di stima, fotografie e planimetrie) gid cpuraa
dallindicazione delle generalitd del debitore ¢ di ogni aliro dato personale idonea a
rivelare l'ideniitd di quest’ultimo ¢ di eventuali soggetii tersd, come disposto nel
provvedimento del Garante per la protezione del datl personali in data 07/02/2008;

s inviare alla predetta Socictd la documentaxione da pubblicate su internet, oltre al
*Modulo fichiesta servizi” compilato con 1 dati corretti ¢ completi del sopvetto nei
confront del quale deve essere emessa la fatiura elettronica e la contabile di avvenuto
pagamento degli onen previst per i servizi da svolgere a cura della stessa, in una delle
seguentl modakiti:

0 invio telematico della documentazione tramite Papposita funzione presente nelPareq
tiservata del sito www.astepudiziade i
o posts elettronica all'indirizzo pubbli

razipne@astegindiviaric

¢ verficare la corretterza della pubblicita sui siti internet e sul quotidiana;

* comunicare catro i glorno successivo a clascun esperimento di vendita, alla socictd Aste
Gindiziatic Inlinea 8.p A, Pesito del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito
inviata dal servizio il giorno fissato per la vendim.

Tl pagamento dovra essere esegrito tramite bonifico bancario su conto cotrente mrestato

ad Aste Giudiziarte Inlinea S.p.A. presso Banca Monte dei Paschi di Siena con codice

TBAN: IT 40 O 01030 13900 000863162124 inscrendo come causale “Spese di pubblicita

o
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Tribunale (yenova Proc. N.. - Anno.... Vendua del ...

Si precisa che le fichieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese
di pubblicita di cut sopra non saranno lavorate da Aste Giudiziatie Inlinea S.p A

Resia salva la facolta del delegato di segnalare al GTE eventiali migliori condizioni
pubblicitarte present sul mercato.

1L DELEGATO, NON APPENA EFFETTUATA LA PUBBLICTFA’ SUL PVE, CHE
ST RICORDA DEVE AVVENIRT ALMENO 60GG PRIMA DELLA DATA
TTSSATA PER LA VENDTTA, DEVE NOTIZIARE ASTT. GTUDIZIARIE
DUELIAVVENUTO  SVOLGIMENTO  DELDINCOMBUINTE PR POTER
PERMETTERE T.A LAVORAZIONT DELLA PUBBLICITA TN TTMPIE
RAGTIONTIVOIE

Con specifico riguardo alla pubblicazione cartacea sul quotidiano il SecoloXTX (se e
quando disposta dal GE) s precisa che la sexione ba adottato i seguenie modello di
trafilettar/ annuncio di vendita

GENOVA - VIA . APPARTAMENTO/VILLA/CAPANNONL, al piano
3FAMQ._ compostoda  OFFERTA MINIMA € . La gara st terrd
il giorno 00.00.0000 ore 00.00 presso ba sala aste n. 46 piano HI Tribunale di Genova.
Professtonista Delegato alla vendita Do tel . Per visitare 'mmobile
rivolpersi al Custode Giludiziario icl. . GE. dott Rif. RGE
in. [/ _lotton, .

NB, In caso di piiJott, occorre redigere un trafiletto per ogni singolo lotto,

Queste le direttive da seguire per la redazione del medesimo da trasmertere, poi, ad aste
(iudiziaric Indinea spa per ka successiva pubblicaxione,

Descrizione dell'immobile.

T.a descrizione dellimmobile nel'estratto di vendita deve essere sintetica, ma esaustiva,
deve cioe fipottare tutte le informazioni “commerciali” pet descrivere al meglio
Fimmaohile,

Sc il ketrore del quotidiano riterrd di essere interessato allimmobile, potra approfondite
tattl gli aspeti giurtdici ed economici della vendita, andando a tepgere Yavviso inteprale di
vendita c da perizia (disponibili sw siti internet, presso il delegato o il castode), chiedenda
maggiort mformazioni oppute prenotando f visits con il custode.

Cio che il lettore deve anzitutto sapete sono quindi 1 dati essenziali per stabilire se quel
particolare immobile ira i molt pubblicad risponde alle suc csyrenze: DOVE si trova
Frnmobile (comune, via, numero civico ¢ piano), QUAL E IL DIRITTO IN
VENDITA (se divetso dalla piena propticta: nuda proprieta, proprietd supetficiaria per
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99 anini, usufutto ecc), QUALI SONO LE CARATTERISTICHE delPimmohile

(appartamento  con canting ¢ autormessa, magazzino, villeda  unifamiliare  cie),

QUANTO COSTA (offerta minima),

Flindicazione del NUMERO CIVICO ¢ del PIANO ¢ opportuna percheé fornisee un
fiscontro per consentire all'interessato di rmiracciare Mimmobile sull'avviso di vendiia
mtegrale ¢ sulla pettzia. Questo vale soprattutto se la vendita riguarda PIU LOTTI di
caratteristiche simtli (ad es. st vendono pin appartamenti nello stesso edificio oppure pia
POSIL auto).

Quindi nel' ESTRATTO da pubblicare, si pottd siirteneamtente sciivere cosk:

Per appartamento con cantina ¢ autorimessa nel cortile,

Genova, Via n, . Loto 1 - APPARTAMENTO al piano 3-4 ft. con
asecnsore di M. 120 composto da: ingresso, salone, 2 camere, cucina abitabile, biservin
con caniina al piano cantine ¢ autorimessa nel conile, Palaxzo signonle,

Per fabbricato ad uso abitativo

Genova, Via . Lotto unico — ABITFAZIONE SU DUE PIANI f.t, i M)
220 composta da: salone doppio, 3 camere da letto, cucina abitabile, ampio rpostiplio,
doppi servixi con lerreno di pertinenza di my. box ¢ piscina.

Per fabbricato industeiale
renova, C.so (Grosscto n. . Lotto 2 — CAPANNONE INDUSTRIALE M(},.
destinato 2 laboratorio-deposito e M}, uso uffid. Con teiteno di periinenes di

Ty, :

Per terreno
{zenova, localith . Lotto 1 — TERRENO EDIFICABILE di M(Q).

catastali con accesso da Via

Situazione edilizia deil"immobile,

Ung delle principali canse di appesantimento delle pubbliciti ¢ stata la minuziosa
indicazione di lutii 1 ddati rlevand ai fini della regolaritd edilizia del fabbricato.
NellESTRATTO s1 potrd sinteticamente dare atto dell'esistenza di eveniuali srregolarita
cdilizie, rinviando al pertinente luogo della petivia per ultetion informazioni.

Nellottica sintetica ¢ commerdiale dei nuovi cstraiti, il delepato potrd quindi limitarsi a
scrivere Cosl:
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Esempio
Sussistono irregolariia eddizic {perizia pag, 1.

Destinazione utbanistica dei terreni

Un discorso stmile vale per 1z destinazione del terrent risubtante dal C AT,

H lettore del quotidiano, sc nteressato, potra consudtare la penzia oppure i1 C.D.U. Cio
che ¢ essenziale che sappin in pima battuta ¢ sc # tetreno potrd essere utilivzato per
platitar patate oppufe costruite una casa, ¢ ciot se il terreno ha destinazione agricola
oppute edificatoria.

Anche perché, normalmente, chi € interessato alle arce edificabili & poco interessato a
quelle agricole e viceversa.

Cuind: nc’ESTRATTO da pubblicare, si potra sinteticamente scrivere cosi:
Per le arce agricole
Genova, localita . Lotta 1 - TERRENO AGRICOIL.O di mq.

catastali cor aceesso da Via

Per Ie aree edificabily

(renova, localiid . Lotte 1 — AREA EDIFICABILE di mq. catastall
coft accesso da Via . Alla data del {data del C.ID1] Taren tisvlta compresa
in zona di PRG comn indice pari a

Dove assumere maggiori informazioni

P'elenco dei sit web dove assumere mapgion nformazioni sulle modalita di
partecipazione alla vendita e consultare la documentazione vificiale {ordinanza, avviso di
vendita integtale, perzia di stima, ecc) sara indicato nella testatina della pagina che verra
pubblicata sul guotidiano, Non occotre quindi inserire Pelenco det siiz web allinterno di
ogni sinpolo trafiletio.

Modalita di richiesta pubblicazione sul quotidiano

H tafiletto da pubblicare sul quotidiano viene redatto dal professionista delegato
attenendosi alle istrizion sopra indicate ed inviato in formato word ad Aste Giudixiarie
Inlinea 8.p. A, che provvedera a pubblicatlo su “Tf Secolo XIX” entro il termine ultime per
la pubblicazione indicato i ordinanza,

Ia pagne dedicata alle vendite esecutive immobiliarl del Tribunale 3 Genova verrd
pubblicaia la domenica, con cadenza settimanale.

Fotografia/planimetria da pubblicare sul quotidiano (solo per le aste con. prezzo
hase pati o superiore ad € 50.000,00)

(3]
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In caso di pubblicazione di un trafiletto per un’asta con prezzo base part o superiore ad C
50.000,00, 11 professionista dovra inviare ad Aste Giudiziade Tolinea Sp.A. olte al
trafiletto in formato word, anche Pindicazione di guale fotografia o planimetria dovri
essere pubblicata sul quotidiano. La fotografia individuata rimarra la stessa, anche per gh
eventuali successivi esperimenti di vendita da pubhblicare, salvo diverse indicazioni.

La nuova forma di pubblicita partira dagh avvist di vendua emessi dat 2 dicembre 2019,
anche per le deleghe gia in corse.

E Importante segnalate che ghi estratt DEVONOQO RISPETTARE il {ormato indicato.

4, Aggiudicazione del compendio pignorato e decreto di trasferimento,
Nomn appena avventta Fagpiudicazione provvisoria del bene, if professiotista deleguto, pet
le procedure con pignoramento notificato entro il 13.2.2019, deve richicdere al mudice
Pemissione delfordine di liberazione, se non gia cmesso prima (deve compilate
integralmentie il modello adottato dalla sexione ¢ depositatto telematicamente al (G2 come
atto principale e non come allegato: # GE provvederd alla sua cmissione con apposito
provvedimenio/imbro).
il delegato deve immediatamente segnalare al (T Peventuale mancato versamento del
saldo prezzo e del deposito cauzionale per spese da parte delPaggiudicatatio al fine di
soHecitare it provvedimento di confisca dela cawvione,
Nel caso in cu sia stata disposta dal GE Papplicazionce delPart, 41 TUB il delepato, ptevio
raccordo con il creditore fondiario, indicherd all'aggiudicatario quale petcentuale del
pagamento del prezzo di appiudicazione dovea cssere versala direttamente al creditore ¢
quale altra, differentemente, dovid essere versata alla procedura in conto spese di
procedura fotfetiariamente e prudenzialmente caleolaie. I versamento  antertorc
all'approvazione del piano di distribuzione ha, comungue, valore solo provvisorio ed é
sempre effettuato salvo conguaglio ¢ deve essere compiutamente riportato nel progetto di
distribuzione,
Entro 30 giorni dal pagamento del saldo prezzo il professionista delegato deve redigrere 1a
bozza di decreto di trasferimento ¢ depositarlo recarsi dal G per la sua sottoscrizione,
Ta bozza di decreto di trasferimento deve essere depositara anche in via telematica ed in
fotmato editabile (ho scansione di pdf immagine).
1l decreto di trasferimenio deve contenete:

1) la completa descrizione del bene {con indicazione dei dati carastali attuali ¢, se del

caso, Vindicazione di quelli soppressi otiginatiamente opgeito del pignoramenta);
2) 1 indicarione di avvenuto pagamenta dell’acconto c del saldo prezzo;
3) Tordine di cancellazione deBe iscrivioni e trascrizioni pregindivievoli (ipoteche,
pignoramenti, Non possono cssere cancellati gli atd di ptovenienza, le domande
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gindiziali, i sequesiri ad cecezione di quelli che st convertono in pignoramento, i
fondo pairimoniale);
4y i regime fiscale dellacquitente, Al decreto di trasferimento devona cssere allepate
le dichigraxioni fiscali ¢, per il caso di terreni, il cemificato di destinazione
urbarmsiica.
Tn allegrato Pape.
Per la firma da patte del GH del decreto di masferimento € necessaria la seguente
documentazione cartacea (che deve essere anche depositata nel fascicolo telematico):
- copia asscgno cauzione e fondo spese ovvero copia del relativi bonifici,
copia assegno o honifico saldo prezzo;
offerte acquisto ¢ verbale agpdicazione;
estratto conto apgiornato del conto corrente;
- attestavionc/quictanza incasso del fondiario;
- copiz ultimo avviso di vendita ¢ telativa pubblicita;
- copia dichiarazioni benefic fiscal aggiudicatario;
- dichiarazione aggiedicatatio presa visione dell’ APE;
- copia documenti agpivdicatatio/1 e del contuge per d caso comunione legale (carta
identita codice fscale e visura camerale);
- coplia atto di muto 1n caso applicazione art. 383, comma 3; ¢.p.c
- agpiornamento visura Ppotecarta (Ispezione ipotecaria)
- agmornamento visura catastale per 1 caso che nel decreto sia indicato numeto
ideniificativo diverso da quello risultante agli att
St ricorda, infine, che le cancellaziond delle iscriziont e trascriziont pregindixievoli sono a
carico della procedura,
8i ticorda che i GE non cancelly domande piudiviab, fondi patrimontali e vincol di
destinarione,

5. La redazione del progetio di distribuzione,

Venduto o assegnato i compendio pignerato nel sno complesso, il professionista delegato
deve redigere 1l progetto dt distribuzione secondo le regole operative che segunono.

1l professionista delepato, appena etfettuata agpindicazione, anche se ancora in attesa del
saldo prezeo, deve provvedere a richiedere ai crediton la precisaxione del credito,
assegnando aplt stessi un fermine pon supedote a 20 plornt per # depostto di tale nota,
precisando che, in mancanya, st procedera alla valwtazione del credito come da
documentazione aghi atli (nly, le note i precisarione non esimono 1l delegato da attenia
verilicaione del credilo richiesto in punto capiiale interess: e spese), Compiuta Ianalisi e
la verifica delle precisaziom del credito, ptima del deposite del progetto di distiibuzione,
1 professionista delegato deve inviare la boxza di fAparto at creditort affinché possano
formulare eventualt osservazioni.
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Nel caso in cui stano state presentate osservazioni, il professionista delegato deve valutatle
g, in ipotesi di mancato accoglimento delle stesse, deve provvedere a dare atio, nel progetio
di distribuzione che depositer pet la sua approvazione, delle motvaziont del rgetio,
Verifichera se lo stimatote ha gia ottenuro la iqudazione del saldo deglt onorari e, in caso
negativo, lo solleciterd ad ottenetla,

Informetri lo stmatore stesso che, per il caso di mancato pagamenio da parte del creditore
procedente, potra sichtedere ex art. 311 cp.c. d pagamento dirciramente alla procedura
cscoutiva anche senza Pansilio del difensore. Pagamento che avverra con Patmazione del
progetto di distriburione.

Provvedera, quindi, 2l deposito del progetto per la fissazione dell'ndienza di approvazione
(sempre ¢ comunque anche peril caso della presenza del solo creditore procedente) entro
e non oltre 30gr successivi dalla firma del decreto di trasferimento o dallnltmo decteto
di trasferimento m caso di vendita di pit bent o lott.

Al momento del deposito del progetto di distrdibuzione, # delegato doved consepnare
Peventrale documentazione del fascicolo Pufficio rdrata al momento dell’accettaxione
dellincatico nonché depositate telematicamente tutti § provvediment adottati 1 qualita di
delepaio (sc non gia depositad nel frattempo).

1 Giudice delPesecunione liquiderd 1 compensi del delegato e del custode.

A prescindere dalla richiesta, saranneo hquidau dal GIE solo in eno con Papprovazione del
progetto di distrthwaone, previa valutazione del delegato it gh eshorsi, analiticamente
documentati, sostenut dal creditori nell'interesse della procedura che costitniscano spesc
tipetibili.

La verifica circa la possibitita di Hiquidare tal somme deve essere preventivamente fatta dal
delegato, che con spitito cridco deve eschudere dal progetto di disteibuzione ke somme che
non stano ripetibih,

Nelle procedura rinnite deve essere considerato procedente i solo procedente della
procedura pid vecchia per ruolo,

(50 altrd prnoranil sono considerall come intervenut,

Se la procedura tiunita concerne bend solo parzialmenie comeidenn anche il secondo
creditore procedente pud ottencre il nstoro delle spese ma solo sui beni differenti e solo
fino alla riunione,

Se vi € stato un muotamento del sopgetto che st € accollato le spese di procedura, deve
esserc riconosciuta la prededuzione 41 compensi dei tispettivi legali ognuno per la fasc in
cui ¢ stato creditore procedente,

I professtonisia delegato deve procedere alla compiuts determinazione del credito in tutti
15u0i clements, anche per il caso di unico creditore e di incapienza defle somime disponibili.
Non sono considerati, pettanto, idonei 1 progewd di disiriburdone che non indicano, nel
caso di unico creditore, quanto viene assegnato in punio di capitale e quanto per rimbotso
delle spese di procedura,
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6. L’attivo della procedura.

Lattive della procediura opgetto della distribuzione & costituito da:

- ptezzo della veadita (deposito canzionale ¢ saldo prezzo) o conguaglio per il caso di
assegnazione parwale di beni pignorat;

- reddito o provento delle cose pignorate ai sensi dell'are. 2912 ¢.c. (il delegato al momento
dell’aggivdicazione dell’immobile e, comunque, al momento defla richiesta della nota spese
al custode, chiederd la presenza di rali {rid ed i1 relativo bonifico sul conto cotrente della
procedors);

- somme acquisite a tdtolo di mulra;

- somme versate dal debitore a segnito della conversione del pignoramento non conclusast
favorevolmente (it delegato deve chiedere, al pit tardi al momento delfaggiudicazione, alla
cancelleria la presenza di tali somme chiedendo il bonifico sul conto della procedura);

- somme ticavate dal gudizio di divisione endoeseuctiva per la quoia di spettanza della
proceduta immobiliare;

- gli interessi eventualmente maturat sul conto della procedura.

Per il caso di aggiudicatario inadempiente, cul segue agpiudicazione ad aliro sopgetto a
prezzo inferiore, 1l professionisia delegato procederd ad assegnare, sccondo Pordinaria
graduazione, anche il ¢redito da condanna al risarcimento del danno disposta dal GIY
verso Paggiudicatario inadempiente (wilizzando la seguente dicitura: assegna al credilore
X it credito di C.... nei confroni di ... matarato a sepuito di  decadenva
dall'agpiudicazione). |

Nella determinazione delPattivo distribuibile si deve tener conto delle somme gid
cottisposte dallagpiudicatario, ai sensi defllart.41 T B, agli Istituti di Credito Tondiatio.

7. Spese della procedura.

Sono antergate le spese per atti conservativi o di csecurdone sostenute nefla proceduta
csecutiva in cotso, generalmente crogate ditettamente dalla procedura o anticipate dal
creditore (anche se chirografado) quali:

- le spese per la stima del compendio pignorato e Vonotario del perito stimatore;

- Ie spese di custodia e Ponorario del cusiode;

- le eventuali spese di manutenzione e conscrvazione del bene;

- le spese di pubblicit;

- Ponoratio del professionista delegato a carico defla proceduta;

- lc spesc per cancellazioni delle iscrizioni ¢ teascrizioni pregiudizievoli;

8. Collocazione dei crediti privilegiati ex art. 2770 c.c.

Devono essere considerati crediti privilegiat ex att. 2770 c.c. Je somme spese per atti
cotservativi ¢ di esecuzione sostetute in altre ¢ diverse procedute esccutive rispetto a
quella in corso (in base a provvedimenti giudixial)). Devono aver avvantaggiato tutd |
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creditor ¢ solo I questo caso sono collocati con preferenza su ogni altro credito anche
ipotccatio:

- spese del 17 pignoramento frittuoso compresa fa notifica del preceto;

- le spese di trascizione del pignoramento;

- il compenso del notaio (con produzione della relativa fathura) nel caso in o sia stata
prodotta dal procedente certificazione notarile a1 sensi dell’are. 567 e.p.c;

- il compenso del visurista (con produzione delka relativa fattura) nel

- {e spese vive costrlic dai dirittl di conservatoria tecessari per ke visure ipocatastali nel
cas0 it cul sia siata depositara documentazione ipocatastale ai sensi dell’art. 567 c.p.c., con
esclusione di ogni compenso a terzi avvocati per: le attivita di ricerca della documetrtazione
ipolccaria ¢ catastale;

- il compenso del difensore del creditore procedente (dellintesvenuto se ¢ colul che ha
provvisotiamente anticipato t costt di procedura), di cud il professionista delegato deve
verificare la conformita at valord medi delle tubelle applicabill al momento della
predisposizione e deposita del progenio di disibudone, riconoscendo quale valore della
causa, per lindividuasione dello scaglione applicabile, il credito per cui si procede {indicato
nell’atto di pignoramenio); qualora non vi sia 1ale conformita 1l delegato tideterminerd i
compenso, con 1 citteri sopra esposti e lo indichera nel progetio di distribuzione;

- spese del 17 creditore fstante i fallimento,

- spese di glustizia conservative della garanzia patdmoniale {art, 2740 c.c.) o di realivzo
coattive dei beni (art. 2910 ¢.c.9)

- spese dh glustivia per aziont surrogatote (art, 2900 c.c.) ¢ revocatotic {art. 2901 c.c);

- BPESC POl SCquCsito conscrvativo sc anteriore al pignoramento (ast, 671 cp.c);

- spese pet giudiz di divisione necessart all’esecuzione su bent indivisiy

- spese pet gindizi di oppostzione all’esecuone, limitatamente alle eccezioni concernenii
la proprieta o pignorahilita dei beni;

- spese ed onoratt pagati dallo Stato in Favore del dellz parte ammessa al relativo beneficio,
Non hanno il privilegio suddetto:

- spese per accertamento del credito;

- spese giudizio di simulazione assoluta vendita di benc da parte det debitore,;

- spese per iserizione Ipoteca gindiziale;

- spese giudizio di merito anreriore o posteriore alla concessione del sequestro
conservativo;

- 8pese per sequestro convenzionale ex art. 1798 ce,;

- SPCSC per pignorament] negatvi (trascrizione crrat o notifiche non andate a buon fine
da collocare al chirografo);

- spese pet pignoramenti su beni gia pignozat;

- spese per intervento ex art, 274% e 2855 ¢ ¢

- spese per imposta di registro su provvediment giudiziar (ad cscmpio spese per decreto
ingiuntivo)

Hy
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9. Scelta delPistituto bancario.

La scelta delPistimrto bancario ¢ cffettuata dal G in sede di delega delle operazioni di
vendita

Sara cura del delegato verificare, raccordandost con il custode, se alla data della delega
risulti gia attiveo un conto cotrente della procedura csecuiiva,

1 tal caso, sempre taccordandost con il custode, dopo aver aperio awonomo conto della
procedura provvederd a chiedere i bonifico di mte le somme al momento della
predispusizione del progetto di disttibuzione per poi procedere con i pagamentt a sepuito
dellapprovazione da parte det GR

11
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AVVISO DI VENDITA
Nella pracedura esecntiva immobiliare R.G.H. N, xxx/xsxxx
1. GIECDICE DELLESECUZIONE HA DELEGATO le operazioni di vendita

al professionista Dott, con studio in DISPONENDQ di procedersi alle
opetaziont di vendita del compendio pignorato come appresso descitto.
SRR
Descrivione  dellimmaobile LOTTO UNTCO in Comune di , leng

proptieti (o petJa quota di XNX/1000). Appartamento di XXXX mq al piano lerra di un
fabbticato di corte, composio da XXXXXXXX Tdentificato al N.CE.U del predeno
Comune: Coerenzer Staro di possesso det beni (indicare se pia stato emesso ordine di
liberazione) Accertamento conformita urbamsico-editivia e catastali 11 tutto come meglio
descritto m (CTE anche in ragione di cventeali onerl accessord efo difformira
urbanistico/catastali cui si rimanda ¢ pubblicato sul sito www.tibunale.genova it
unitamente alla delega di vendita Vincolt gndici Non risulano vineoli giuddicd che
resteranno a casico dell’acquitente. Certificazione Energetica

1 Professionista Delegato, premesso:

— che 1 Giudice dellTisecurione ha disposto procedersi con la modalita della
VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA;

— che, conseguentemente, gli offerenti potranno, a loro scelta, procedere a
presentare offerte ¢ cauzione sia su supporto cartacen che su suppotto telematico,

AVVISA

che 1 Giudice delfTisecurione ha ordinato la vendita def bene timmobile sopra
deseritio ¢ fissa la vendita per 1l giorno XNX/XX/XXXX alle ore XX ptesso
). 6:0:0.0.4 , al prezzo di Buro {3 a sconto tispetto al valore i stima
originario di €

Saranno comunque trtcnute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non
inferton ad € (come da condiziont sotto rpottate).

REGOLAMENTO PER COLOQRO CHE PARTTCIPERANNO SECONDO
LA MODALITA CARTACEA

COME PARTHCIPART ATLA VENDITA:

& CHI PUC' PRESENTARE L'OFFERT'A: Le offerte di acquisto possono esscre
presentate da chiunque, tranne dal debitore ¢ da tult § sopgettl pet legoe non ammessi alla
vendita, Tlofferente dovrd depositare la propeia offeria, presso lo Studio del Professionists
Delegato entro le ore 12,00 del glorno XX/ XX/ XXXX previo appuntamento (solo se di
mnteresse per il delegaio)

w COME PRESENTARE L'OFFERTA: Le offette doveanno pervenire in buska
chiusa che dovra csserc conscgnata direttamente dall’interessato, o da un suo delegaro,
presso lo studio del Professionista Delegato (a pena di hon ticevibilith dell’offerta, la busia
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non doved contenere all’esterno alcuna indicazione o annotazione, al di fuord def nome di
chi presenta materialmente PFofferta — che pud anche essere persona diversa dall’'offerente-
il nome del Professionista delegato e ta data della vendita; nella stessa busta dovea esserc
gid insedto una copia di un documento di identta valido e non scaduto del firmatario
dellFofferta).

& COSA DEVE CONTENERE L'OFFERTA: Lofferta in marca da bollo da
Euro 16,00, dovea riportare:

1. e complete generalita dell'offerente {compteso i tecapito telefonico),
Findicazione del codice fiscale, Vintenzione di avvalers: di agevolazioni fiscali e, nell'ipotesi
cii petsona coniugata, i regime pattimoniale prescelto (se Potferenie ¢ coniugato in regime
di comunione lepale del bend, dovtanno essere indicati anche i corrispondenii daii det
coniuge); se Vofferente & minote, Vofferta dovra essete sottoscritta dai pentton previa
autorizzazione del Gindice tutelare. In caso di offerta presentata per conto ¢ per nome di
una socictd, dovrd essere prodotio certificato dlasciato dalla Camera di Commercio dal
quale risulil la costiinzione della societa ed 1 poterd confeniti all’offerente, unitamenie ai
documentt del legale rappresentante. Non sara possibile intestare Pimmobile a sopgetto
diverso da quello che sottoscrive Pofferta, d quale dovra anche presentarsi all’udienza
Hissata per la vendita.

2.1 datl identificativi del bene immobale per 1 qualt Pofferta é proposta;

3, Vindicaxtone del prezzo offerto, che non potra essere inferiore all’offerta minima
sopra indicata, a pena di esclusione.

4. 1l termine di pagamento del prezzo e delle imposte, non superiore 4 120 giomi
mai prorogabile.

* Allofferta dovea essere allegato un assepno circolate non trasferibile o vaglia
postale, intestato al “T'dbunale di Genova - RGE xxx", di importe non infetiore al 10%
del preszo offerto, da imputarsi a titolo di deposito caurionale, che savd trattennto in caso
di srltuen deli’acquisto; escluso ogni pagamento in forma telematica.

% 51 AVVISA CHE AT STNST DELLART. 177 DISP. AT, CPR.C
PPAGGTUDICATARIO INADEMPIENTE DIV HSSERE CONDANNATO AT
PAGAMENTO DELLA DIFFERYNZA TRA T PREZZO DA LUL OFFERTO T
QUTLLO MINORE PER 1L QUALE 12 AVVTINUTA LA VENDITA

% 1l mancato deposito cavzionale nel tispeito delle forme ¢ det termini indicat,
prechude la partecipazione all’asta,

& Flotferta presentata ¢ trrevocabile.

COME PARTECTPARE ALLA GARA:

Gl offerentt potranno partecipate personalmente afla gara (la petsona indicara
nell’offerta come futura intestataria del bene ¢ tenuta a presentarsi alla gara) o a mezeo
professionista avvocato con delega dal medesimo autenticata. 8i precisa che si procedera
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allaggiudicazione anche i caso di mancata presenza dellofferenic se offeria & unica 0,
per il caso di pluralita i offerte, se Pofferta dell’assente risulta essere la Magpiore ¢ nessun
altto presente decide di pattecipare alla gara,

* La caurionce sard restituita agh offerent non appivdicaiari al termine della paa,

* I giorno XX/XX/NXXX | presso lo Studio_ | il Professionista Delegato
procedera all'apertura delle buste ed alPesame delle offerte pervenute,

% OTFERTH VALIIIE: saranno considerate valide le offerte part o supetion a}
prezzo indicato nel presente avviso e, comunque pari o superiont ad £ (riportare il prezzo
ridotto del 25%}), presentate entro le ore 12 00 del giotno anlecedente la gara, con cauzioni
pari o superiore al 10% del prezeo offerto. Tl delegaio fard annotare allofferente data ed
ora di consegna dell'offerta e siglers il tutto;

% OI'FERTH INEFFTCACL saranno dichiatate inefficaci e offerte presentate
dopo la scadenza del termine, od inferiott ad € (fiportare il prezzo ridotio del 25%), o
prive di cauzione, o con cauzione inferiore al 10% del preszo offerto, PER 1, CASO DT
PRESENZ.A DI UNA SOLA OTTERTA se Ianica offerta & pati o supetiore 4 €
(INDICARE PREZZO BAST) la siessa ¢ senzaltro sccolta se il prezzo offerto &
COMPLeso (ra € (indicarc prezzo base) ¢ € {presro
base diminuito di Y4), Pofferta & accolta salve che:

1. non siano state presentate Istanze di assegnazione,

2. il delegato non ritenga di simettere gl atti al GE evidenziando e motivando
sulf'esisienza di una seria possibilita (i CONSeguIte UN Prezzo maggiore con una nnova
vendita; PER TL CASO DI PRESENZA DI PIUP OFFERTE: gl offerent verranno
mvitati ad una gara sulla base delPofferia phd alia ed aggtudicando Pimmobile a chi offrira
i maggior ralzo o, in difeto & offerte migliorative, @ chi aveva formulate Fofferta
otiginaria pit alta, Qualora il prezzo offerin all'esito della gara tisulrasse inferiore al prezzo
d’asta ma comungue pari o superiore ad curo {prevxo base diminuito di un guatto indicate
cifra umerica) , non si fard aopo alla vendita qualora 1l delegato ritenga di rimetrerc pli
arti 2l Grudice, evidenziando e motivando sullcsistenza di ung serig possibilitk d
CONseguire un presxo maggiore con una nuova vendita sempre che non signo siate
presentate 1stanze di assegnazione,

Ta misura minima del rialze; & pari ad euro 1.000,00,

N CASO DY AGGIUDTCAZIONE: L'aggindicatario, entto 120 (centovent)
giorn dallaggindicazione, doved versare # saldo prevzo, deiratto limporto gii cortisposto
a titolo di canzione, a pena di decadenza e perdita della cauzione, sul conto corrente
intestato alla Procedura che verrd indicato dul Professionist delegato, con asscgno
circotare, vaplia postale o bonifico bancaria putché la somma petvenga nella teale ed
cffettiva disponibilitd della procedura entro il termine swindicato; non sono ammessi
pagamenti rateali testando in facolts defPaggindicatatio di mumare anche Pinters somma,
Il termine gode della sospensione feriale dal 1 al 31 agosto. Termine non proropabile,
ULTHERTORI INFORMAZIONT:




TRIBUNALE DI GENOVA
Sezione VI Civile
Ufficio Usccuzioni mmaobiliari

% In caso di inadempimento, Paggiudicazione sard tevocata e Faggiudicatario
perdera Ic somme versate a titolo di cavzione;

# Non possono essete prese in considerazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara,

* I’apgindicatario dovrd altresi versare Pimposta di tegistro/IVA nella misura e
con le modalith che ssranno indicati dal Professionista Delepato ¢ da versarsi nel
medesano termine del prezzo;

* L'aggiudicatario dovrd versare anche una quota del costo di trasferimento del
bene;

% 7l termine di pagamento del prezzo ¢ delle imposte sard, comuigque, guello
indicato nella offeria in busta chivsa;

% Iagpiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovrd farne tichiests ¢
rendetne le relative dichiarazioni all'atto dellaggiudicarione ¢, se richicsta, produrre
relativa docimentazione entro il fermine fissalo per it versamento del prezzo,

% T.a vendita avvienc neflo stato di fatto ¢ i diritto in cui i bent si trovano {anche
in felazione al tesio unico di cut #l decreto del Presidente della Repuhlhca 6 givpno 2001,
n, 380% con iutte le cventuali pertineinze, accessioni, ragiom ed azioni, servith attive ¢
passive; la vendita & a corpo e non 2 misura; eventuali differenze di misura non potranng
dar luogo ad aleun tisarcimento, indennitd o riduzione del prexzo; la vendita forzata non
¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, ivi compresa
la garanzia di cui alPart. 13 del DM, 22.01.08 ne, 37, né potrd esserc revocata per aleun
motiva, Conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformit
della cosa venduta, oneri di qualsiast genere - ivi compresi, ad csempio, quelli urbanistici
ovvero detivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di mmpiant alle legoi vigent,
spese condominiali dellansno in corso ¢ delPanno precedente non Pagate dal debitore- |
per qualsiast motive non considerati, anche se occulti ¢ comungue non cvidenziaii in
perizia, non potranno dar leogo ad aleun risatcimento, indennita o riduzione del prevvo,
essenndost di ¢id tenuto conto nella valutazione dei bent,

+ L'immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascriviont di
pignoramenti, Timmobile viene venduto libero, Se occupato dal debitore o da ters senza
titolo, Ia itberazione delPimmobil 2 cffettuata a cura del cusiode gludiziario

* Opni onere fiscale detivante dalla vendiia sati 2 carico delPapgindicatario: i
delegrato procedera 2 liquidare le imposte e ad effettare 1 relativo pagamento dandone
comto nel fascicols ielematico,

* Per mitto quanto gui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

WO OB R R
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